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A jelenleg hatéalyos, a telepilés terlletére a korabban készilt telepulésrendezési
terv hatalyba Iépése o6ta eltelt id6szak alatt Pilisen és a térségben bekdvetkezett
valtozasok kovetkeztében Pilis érvényes telepllésrendezési terve tobb
vonatkozasban elavult.

A Budapesti Agglomeraciéban és annak tagabb térségében folyamatos fejl6dés
tapasztalhatd. Az agglomeracio délkeleti térségében a kdzelmultban megvaldsult
fejlesztések tovabbi dinamikus valtozasok elinditéi. Elkészilt az MO autdpalya keleti
szektora és atadasra kerllt az M4 autdpalya varoskornyéki szakasza. A délkeleti
agglomeracios 6vezet az autdpalyahaldzattal és a Ferihegyi repllétérrel az orszag
legjelentésebb logisztikai térségévé valik. Ezen folyamatok térségi kisugarzasaval
Pilisen is szamolni kell. A korabbi terv hatalyba l1épése 6ta eltelt id6ben Pilisen helyi
szinten is megfogalmazodtak Uj fejlesztési elképzelések a laké- és a gazdasagi
terlletek vonatkozasaban egyarant. - Ezért szikségessé valt a telepulésfejlesztést
es a terlletek hasznositasat érint6 Uj elemek beépitése a varos korabbi - 2003-ban
elkészilt - telepilésfejlesztési koncepcidjaba, és ennek nyoman szikséges a
hatalyos telepllésrendezési eszk6zok modositasa. Naprakész, korszerli - helyi
konszenzuson alapuld - telepllésrendezési terv nélkil a varos felkésziletlen a
terlleti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési tamogatasok
megszerzésere, az itt él6 polgarok életmindsége javitasara, illetve a helyi gazdasag
fejlesztésére.

A korabbi terv egyes elemeinek elavulasat figyelembe véve dontétt ugy Pilis Varos
Képvisel6testilete, hogy felllvizsgalja hatalyos telepllésrendezési tervét és tdbb
ponton modositja azt. A telepllésrendezési terv mdodositasanak szandéka az azt
megalapozé telepilésfejlesztési koncepcié felllvizsgalatat is szikségesse tette.
Pilis telepllésfejlesztési koncepcidjanak egyes megallapitasai aktualizalasra,
kiegészitésre szorulnak, valamint tdbb korabbi javaslat részleteinek modositasa,
pontositasa valt sziikségessé. Mindemellett a fejlesztési koncepcio alapjaiban nem
kerilt atdolgozasra, mivel a telepllésfejlesztés javasolt f6 irdnyaiban, prioritasaiban
nem kovetkezett be valtozas. Az ezeket szolgald fejlesztési javaslatok és rendezési
feladatok meghatarozasaba viszont kerultek be Uj elemek, tobb - id6kdzben
megvalosult, vagy aktualitdsat vesztett - elem pedig elhagyasra, médositasra kertilt.

Nagyfoku eléregondolkodas szikséges a telepllés hosszi tavu érdekeinek
meghatarozasahoz. A fejlédési irany felvazolasa, a tavlati célok kijeldlése, a
prioritdsok meghatarozasa képezheti alapjat egy, a varos érdekeit leginkabb
szolgalo, és megvaldsithaté telepilésrendezési tervnek.

s s

valamint a tagabb, megyei illetve budapesti és agglomeraciés hatasok
figyelembevételével, de alapvetéen a helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre
alapozottan toértént. Ennek megfeleléen a fejlesztési iranyok meghatarozasa soran
figyelembe vételre kerlltek mindazok az elemek, amelyeket a K6zép-magyarorszagi
Régi6 és Pest megye fejlesztési, rendezési elképzelései Pilis és térsége
vonatkozasaban tartalmaznak.

Ez a telepulésrendezési terv modositasat megalapozd telepulésfejlesztési
koncepcié a telepilés hosszu tavu érdekeit figyelembe véve - a feladat jellegébdl
kovetkezben - csak azokra a kérdésekre koncentral, amelyekre a mddositas el6tt
allé telepulésrendezési terv eszkozkészletének hatasa lehet. Ebbdl kdvetkezbleg
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nem - vagy csak érint6legesen - foglalkozik azokkal a szocidlis, oktatasi,
egészségugyi, telepllésmiikddtetési és telepulésfinanszirozasi kérdésekkel,
amelyek alakitasaban a telepulésrendezési tervnek nincs kdzvetlen rahatasa.

Jelen dokumentum - a rendezési tervmddositast megalapozé
telepiilésfejlesztési koncepcié - célja és feladata a varos fejlesztésénél
figyelembe vehetd pozitiv adottsagok és eldnydk, illetve a fejlesztést
megnehezitd, akadalyoz6 negativ tényezok és konfliktusteriiletek feltarasa, a
f6 fejlesztési iranyok, prioritasok kijelolése, amelyek - teriileti vonatkozasaikat
is figyelembe véve - iranymutatasul szolgalnak majd a telepllésszerkezeti terv
és a telepulésrendezési szabalyozas feliilvizsgalata soran.
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A telepiilés foldrajzi elhelyezkedésébdl, fekvésébdl adédoé helyzeti elénydk

e A Godolldi-dombsag délkeleti térségének kozelsége, és a kornyezeti elemek
ma meég viszonylag kedvez® Aallapota kedvezd telepllési lakokornyezetet
biztositanak Pilisen, cél ezen allapot hosszu tavu megdrzése.

e A természeti kdérnyezet allapota, a beépitett terlileteknek csak mérsékelt
kiterjedése a tajban, illetve a magas népességkoncentracioju Budapesti
agglomeracio kozelsége egylttesen kedvezd feltételeket jelentenek Pilisen a
természetkdzeli turizmus alapjainak megteremtéséhez is.

e A Fovarosban és az agglomeraciés Ovezetben megtelepedett beruhazasok
tovabbi teruleti igényeinek kielégitéséhez, valamint a térségbe iranyuld ujabb
tékebefektetésekhez kedvezd adottsagot jelent a Ferihegyi repulétér és az M5
autopalya kozelsége, amely a 405-6s uton 15 percen belul elérhetd.®

e A térségben megkezd6dott az M4 autdpalya kiépitése. A Fdvarosbdl kivezetd
szakasz Monorig, valamint a az Albertirsa és Cegléd kdzotti 2x2 savos szakasz
elkészult.

e A varos teriletét érinti az M4 autdpalya tervezett - megvaldsitas el6tt allo -
nyomvonala. A varost északrdl elkerild autépalyan csomopont is kialakitasra
keril majd, amely bekapcsolja Pilist az orszagos gyorsforgalmi uthalézatba,
ezaltal a varos pozicidja felértékelédik. Az autépalya csomopont és a 405-6s ut
kozott kultertleten haladd varosi elkertld ut tervezett, ami az atmendéforgalom
enyhitése szempontjabdl kedvezé.

e Pilis és kdrnyéke gazdag gyumolcstermesztd hagyomanyokkal rendelkezik,
amelyek kihasznalhaték a fejlesztési stratégia kidolgozasa soran is.

Telepililésszerkezeti adottsagok

¢ Pilisen a kialakult telepuilésstruktara - a 11 és fél ezer f6t meghaladé (11.704 6)
lakdnépesség ellenére is - alapvetben falusias szerkezetet mutat, amely
megbrzésre érdemes.

o A telepllésszerkezet folyamatos alakulasa ellenére megmaradt a torténelmi
telepuléskozpont, valamint az egykori oregfalu, amely a korabbi szerkezetet
6rzi.

e A korabbi - jelenleg felllvizsgalat alatt all6 - telepllésrendezési tervben
el6iranyzott laké-, intézmény-, illetve gazdasagi célu teriletfejlesztések egy
része mara megvaldsult.

e Pilis kllterlletén sajatos épitészeti értéket képviselnek a telepllés évszazados
borkulturajat maig 6rzé I6szbe vajt pincék. E terllet - Monorhoz hasonléan - a
borturizmus fejlesztéséhez is j6 alapul szolgalhat, tovabba Pilis és Kava
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turisztikai kinalatanak 6sszehangolasakor jol kiegészitheti a kavai adottsagokat.
Kedvezd, hogy e teleplilésrészre az ellakbsodas nem jellemzé.

A varos belteriiletén a rendelkezésre 4&llé alulhasznositott tertleteknek
készdnhetben tobb helyitt is van lehetéség tdmbfeltarassal, utcanyitasokkal Uj
lakoteruletek  kialakitasara, megteremtve ezzel a lehetfséget a
telepulésszerkezet kompaktsaganak fokozasahoz.

A turizmus fejlesztése szempontjabdl figyelembe vehet6 értékek

A varos Kkilteriletén Pilis és Monori-erdé kozott létesilt Sipitd pihenépark
sokrétli szolgaltatasai - tobbek kozott a lovaglasi és teniszezési lehetdség,
vendéglatas - figyelembe veheték Pilis turisztikai fejlesztési lehetéségeinek
soraban.

A telepllés hataraban [évd pincesor sajatos épitészeti, turisztikai értéket
képvisel, bar a zartkert ellakésodasa, a terlleten élezd8dd terllethasznalati és
tarsadalmi konfliktusok a  pincesor idegenforgalmi  hasznositasat
megnehezithetik.

Kedvezd adottsag, hogy Pilis olyan tavolsagra helyezkedik el Budapesttdl,
amely még alkalmassa teszi egynapos, esetleg a kérnyez6 Kavaval egyittesen
hétvégi kerékparturak célpontjaul.

A Pilisen talalhaté természetvédelmi terlilet és a horgasztd ugyancsak
figyelembe vehetd a telepilés turisztikai potencialjaként, a horgaszto
szomszédsagaban satorozasi lehetéség is van.

A bekolt6z6 népesség gyors litemii gyarapodasa és az ebb6l adédé
konfliktusok

Pilisen az elmult évtizedben gyors és a lakossag szamahoz mérten jelentés
népességnovekedés zajlott, 1990. és 2001. kozoétt a lakonépesség 18%-kal
gyarapodott, viszont ezt az UtemU ndvekedést a szolgaltatasok fejlédése nem
kovette, ezért a tulzott mértékli népességgyarapodas ma mar negativumkeént
értékelhet6.

A kedvezbtlen népességcseréhez kapcsolddd probléma forrasat az jelenti, hogy
az innét véglegesen a F8varosba, vagy mas nagyobb telepilésre elkéltdzd,
zommel produktiv korban lévé fiatal, szakképzett, jol iskolazott és gazdasagi
er6t is képvisel6 rétegek helyébe éppen Budapest egyes szldmdésddd
varosrészeib6l, az ottani megélhetés koltségeit fedezni nem tudd, lecsuszé
vagy eleve alacsonyabb tarsadalmi statuszu rétegek érkeznek a telepullésre
végleges letelepedési szandékkal.

A telepllésre bekdltdézdk tulnyomo tébbsége a kilterlleten telepedik le, részben
a helybéliek tulajdonaban lévé ingatlanok megvasarlasaval, de tulnyomdan a
két-harom évtizeddel ezel6tt itt tulajdont (kiskertet) szerzett pesti illetéségi
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ingatlantulajdonosoktdl megvasarolt, nem pilisi kézben 1év6 ingatlanok
hasznalatba vételével.

e A Pilisre érkez6 U] betelepllék jelentés része - hasonldéan a Févaros délkeleti
el6terének szamos telepuléséhez - az eladott budapesti ingatlanbdl szarmazo
értékklonbozetet felélését kovetben az Onkormanyzattdl szocialis segitséget
vard népesseégge valik.

e A telepllésre bekdltéz6k egy része - sajatos tarsadalmi dsszetételik
kovetkeztében - nem képes hozzajarulni Pilis fejlédéséhez sem gazdasagi, sem
humanpolitikai értelemben.

e A Kkilterlleten él6 lakossag kedvezétlen Osszetétele, kdvetkeztében mara
komoly tarsadalmi konfliktus alakult ki a zartkerti terlleten az ott kikapcsol6dasi,
pihenési céllal ingatlant vasarolok és az oda Budapestrél bekoltozott
alacsonyabb statuszu rétegek kozott.

e A ndvekvé lakdnépesség ellatasara a varos intézményrendszere egyre inkabb
sz(ikdsnek bizonyul, az Onkormanyzati hivatal, a nevelési, oktatasi intézmények
(iskola, ovoda, bolcséde), a posta és a banki kapacitas ndvelése valik
szlkségessé.

e Pilis nem rendelkezik gimnaziummal, ezért szamolni kell azzal, hogy a
kezdetben csak kozépiskolai tanulmanyaik idejére a varost ideiglenesen
elhagyo fiatalok nem is térnek vissza a telepllésre, hanem masutt, a térség
jelentésebb kdzpontjaiban telepednek le, és talalnak munkahelyet.

A helyi munkalehetdéségek sziik6ssége, az ebbdl adédé kényszerii ingazas

A telepllés a lakossdg szamahoz képest aranylag kevés helyi
munkalehetdéséget tudhat magaénak, s ennek kovetkeztében a lakossag egy
része napi rendszerességgel ingazni kényszerll. Az ingazas, amellett, hogy
felesleges tobbletterhet r6 a lakossagra és szabadid6s tevékenységektdl veszi
el az idét, tovabbi, a telepllés tavlati perspektivaja tekintetében kedvezétlen
valtozasoknak is okozéja lehet egyben. Pilisen a foglalkoztatottak csaknem
haromnegyede jar mas telepulésre dolgozni.

e Az ingazni kényszerul6 népesség megyei viszonylatban is kiugréan magas
aranya kovetkeztében Pilis egyre inkabb alvotelepliléssé alakul, a nappali és az
éjszakai népességszam kodzott jelentds eltérés mutatkozik.

e A Pilisi munkaeré legfébb felvevé piaca természetszer(ileg Budapest, de a dél-
pest megyei térség jelentds foglalkoztatasi kozpontja, Cegléd is nyujt
munkalehet8séget a pilisieknek.

¢ Ameddig Pilisen nem kovetkezik be szamottevd gazdasagi fejlédés, nem
teremt6dnek munkahelyek, nem ndvekszik a helyben elérhetd szolgaltatdsok
szinvonala, nem javul az életminéség, addig az ingatlanarak jelentésebb
novekedésével sem lehet szamolni, s ez pedig a kedvezétlen bekoltdozeési,
népességkicserélédési folyamat folytatddasat is elérevetiti.
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e Jelenleg Pilisen kevés az igényes és tartalmas szoérakozast €s a sokoldalu
mivel6dést biztositd lehet6ség, pedig a fiatal korosztalyok megtartasa
tekintetében ez lényeges volna.

e Az ingazassal egyutt jaro életforma masodlagos hatasaiként tartandé szamon,
hogy nem alakulhat ki igazi 0sszefogas a telepulés lakéi kozott egy-egy kdzos
cél elérése (pl. szlikebb lakdkdrnyezet, lakdutca szépitése) erdekeben.

e Pilis a helyi tarsadalom 6sszetételének kedvezbtlen valtozasa és integritasanak
megbomlasa, valamint a helyi foglalkoztatasi lehet6ségek szlkos volta és a
nagyfoku ingazas kovetkeztében mara tobb tekintetben lemaradt a térség
szamos teleplléséhez (pl. UllG, Vecsés, Monor) képest.

A telepiilésszerkezettel és a teriiletfelhasznalassal 6sszefiiggd problémak

e A telepllés beltertletét atszeld 4-es féut gyakorlatilag teljességgel kettévagja a
telepulést, s6t annak kozpontjat is. A forgalmas féutvonal teleplilési atkelési
szakasza amellett, hogy megneheziti a falu E-D-i iranyu atjarhatésagat, rezgés-
és zajterhelésével, levegbszennyezd hatasaval a telepulési kdrnyezetet is
terheli.

e Amellett, hogy a 4-es féut atkelési szakasza is akadalyozza a telepiilés E-D-i
belsé forgalmat, a telepilés terlletét érinté nagy forgalmu vasuti févonalon
torténd atkelés is nehézkes.

e Elengedhetetlen a 4-es féut Pilist elkertl6 szakaszédnak megépitése, mivel
ennek hianyaban az atmendé forgalom, kiilénésen a tranzit teherforgalom
jelentdsen terheli a telepllés lakossagat, kdrnyezetét és éplletallomanyat.

o A 4-es fout teleplilési szakaszahoz kapcsoloddan igény mutatkozik gyalogos
felGljaré vagy aluljaro épitésére.

o A telepulés kozpontja terlletileg is és az ott helyt kapd intézmények
tekintetében is bdvitésre szorul, de U0 varoskbézpont kialakitdsa nem
gazdasagos, €s nem is realis, viszont a térténelmileg kialakult teleputléskoézpont
rehabilitdlasa, atalakitasa feltétlentl sziikséges.

o A teleplilés beépitett terlletének nagy részén a csapadékviz elvezetés
megoldatlan, és a belvizrendezés kérdése is megoldasra var

o A telepllés teriletén szamos helyen nem tértént meg a gyalogjardak megfeleld
kialakitasa, telepulési kerékparutak hianyaban pedig a kerékparos kdzlekedés
sok helyutt balesetveszélyes.

e Az odregfaluban szlik utcakkal, kis telekméretekkel jellemezheté zegzugos
szerkezet, egyrészt érdemes a meglrzésre, masrészt viszont nehezen
hasznosithato, még idegenforgalmi célokra is.

o A Kilsé telepllésrészeken, a zartkert terliletén alapvetd funkciok is hianyoznak
és szolgaltatasok igénybevételére csak a telepilés kézpontjaban van mod, amit
a varos nehézkes E-D-i atjarhatésaga, uthaldzati hianyossagai, esés idében
rosszul jarhato utjai és jelent6s terlleti kiterjedése egyarant megnehezit.
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o Pilisen a zartkert teriiletén korabban kialakult és alacsony aron megvasarolhato
sz6l6stelkek felvasarlasaval jutnak leginkabb ingatlanhoz a telepilésre
mashonnét betelepeddk, ezért ez a telepllésrész a beteleplilék legfébb
felvevdje.

A telepiilésfejlesztés altalanos célkitiizései |

e A fejlesztés - ezen belll a teruletekkel val6 gazdalkodas is - els6sorban az
Pilisen él6 polgarok és a helyi vallalkozék érdekeit kell, hogy szolgalja, ez
részben a meglévd terlletek jobba tételével, tovabba a hianyzé funkciok,
szolgaltatasok, kulonésen az uj vallalkozasok, befekteték illetve a tobblet
lakdnépesség szamara feltétlen indokolt U] terlletek bevonasaval és igényes
kialakitasaval, tovabba a teruletek funkcionalis alapu elkilonitésével torténjen.

o A fejlesztés és a rendezés vezérelve a mindségi fejlédés biztositasa, a
telepulési komfortérzet javitdsa, a népességét megtartani, a mindéségi
migracidés veszteséget mérsékelni és a karos népességkicserélédést
korlatozni képes, élhetébb varos kialakitasa, a természeti kornyezet
értékeinek megbrzését szem elbtt tartd, koordinalt teriletfelhasznalas
lehetéségének biztositasa, az Ujabb varosi - gazdasagfejlesztést eléseqitd, lakod
célu és rekreacios - funkciok elhelyezésének optimalis megvalasztasa.

e A varos fejlesztése soran torekedni kell a meglévd adottsagok és a feltart
lehetéségek optimalis kihasznalasara olyan mdédon, hogy az ne veszélyeztesse
a természeti kdrnyezet értékes elemeit, az ne jarjon a kérnyezeti terhelés
fokozdédasaval, ne rontsa a telepllési kornyezetminéség javitasanak esélyét, a
helyi tarsadalom integritasa megérizhet6 maradjon, ugyanakkor gazdasagilag is
biztositsa a telepllés fenntarthatd fejlesztésének lehetéségét. A
telepulésfejlesztésben az Okolégiai, tarsadalmi és  gazdasagi
fenntarthatésag egyensulyat, és megfelelé aranyait kell biztositani.

e A telepllésfejlesztési koncepcié kiinduld célja ezért az itt élék
életmindségének javitasa legyen. Az Uj lakd és munkahelyi célu fejlesztési
terlleteken a fejlesztések olyan modon és olyan szinvonalon valdsuljanak meg,
hogy az ne jelentsen Iényeges tobbletterhet a telepllésnek, az
onkormanyzatnak (a fejlesztések megvaldsitdsa soran élni  kell a
telepllésrendezési szerz6dés adta lehetéséggel). A koncepcio id6tavjaban
megvaldsuld tékebefektetések esetében el kell érni, hogy az azoknak helyt ado
Pilis lakossaganak egésze profitaljon lehetséges hasznukbdl.

e Lényeges a természeti kornyezetét megovo békés, falusias, de a kozponti
részen kisvarosias hangulatot nyljtdé helyi karakter kialakitasa,
tovabbfejlesztése, a meglévé helyi természeti, kulturalis, épitészeti értékek
feltarasa, ezek koriltekinté kihasznalasara épité fejlesztés meginditasa, a varos
koézpontjaban és az 6regfaluban a megdrz8dott jellegzetes teleplilésképi arculat
mindségi fejlesztése.

o A varos fejlesztése nem nélkiilézheti sem a kiils6 (orszagos, régids, megyei, és
Eurépai Uniés) forrasok bevonasat, sem a telepilésen (az dnkormanyzat
szamara tobblet ellatasi kdtelezettséggel jard) uj funkcidkat létrehozo, vagy a
meglévl kapacitasokat bévité jovobeni fejleszték aranyos hozzajarulasat a
telepiilésfejlesztéshez annak érdekében, hogy a kitizott célok a helyi
lakossag terheinek névekedése nélkul valdsulhassanak meg.
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e A varos népességmegtarté képességének erésitése, a kedvezébtien
népesség-kicserélédés mérséklése, a fiatalok helyben maradasanak
elésegitése a fejlesztés és a rendezés eszkozeivel

¢ A munkahelyteremtés helyi feltételeinek javitasa, az ingazas tamogatasa,
a mezdgazdalkodas fejlesztése, a mezdégazdasagbél élék helyzetének
javitasa

e A turizmus helyi adottsagainak feltarasa, a ma még kiaknazatlan
turisztikai lehetéségek megorzést elotérbe helyezé kihasznalasa, a
Fovaros kozelségébdl adodo lehetéségeket kihasznaléo természetkozeli
turizmusfejlesztés

o A telepiilésszerkezetnek a helyi sajatossagokkal és a fejlesztési
igényekkel 6sszehangolt tudatos alakitasa, a falusias telepiilési karakter
megobrzése

A fejlesztési célok érvényesitését biztosit6 fejlesztési javaslatok
és rendezési feladatok

A varos népességmegtartd képességének erdsitése, a kedvezétien népesség-
kicserélodés mérséklése, a fiatalok helyben maradasanak elésegitése a
fejlesztés és a rendezés eszkozeivel

Pilisen a lakdénépesség szamanak alakulasa erételjes ndvekedést mutat, amelynek
hatterében korantsem a kedvezd demografiai adottsagok, sokkal inkabb az
elkoltézések szamat is meghaladd betelepulés all. A Tapid menti telepulések
mindegyikét - némileg ugyan kulonb6zé mértékben - érintd sajatos népesség
kicserél6dési tendencia a kozeli Pilist sem kertli el. Leglényegesebb tarsadalmi
vonatkozas, mely a telepulésfejlédés jovéjére is kihatassal van, a min6ségi
migracios veszteség, azaz a fiatalabb korosztalyok elvandorlasa. Az ebbdl
szarmazo problémak kezelése csak tobb fejlesztési tipusu beavatkozas egylttes
hatasaként, a gazdasagfejlesztés, a kozosseégfejlesztés eszkdzkészletével, a
helyben torténd boldogulas esélyét ndvel6 és a telepulés élhetdségének erdsitését
szolgalo eszkodzokkel, realis kitdrési pontok keresésével egylttesen lehetséges. A
szukséges napi intézkedések megtételén tul hatékony megoldast csak 6sszehangolt
fejlesztési, és ezeket kdzvetve tamogatd rendezési Iépések hozhatnak.

A Budapestrél kikoltozé és e térségben letelepedd népességnek Pilis fejlesztési
koncepciéjanak id6étavjiaban - a népesség Kodzép-Magyarorszagi Régidon bellli
atrendez6dését hosszabb tavra szdldéan elemzd progndézisok alapjan - lesz
utanpotlasa, meég ha csékkend mértékben is. Vagyis ameddig Pilisen meglesznek a
betelepllés feltételei mind az alacsonyabb aru szabad telkek és ingatlanok, mind
pedig a relative olcsébb megélhetés, illetve az Onkormanyzat szocialis segélyezd
készsége oldalardl, addig nem varhatd, hogy ez, a varos helyi tarsadalmanak
megbomlasahoz is vezetd negativ trend mérséklédjon. A probléma kezelésére
kettd, de egy iranyba haté megoldas kérvonalazhato.
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Egyfelél az Onkormanyzat élijen mindazokkal az eszkozeivel, amelyek a varosba
iranyuld betelepllések szamat mind 6szt6énzd, mind korlatozé modon képesek
szabalyozni. Uj laké céla teriletek kijeldlésével, differencidlt ingatlan kinalat
biztositasaval és a tdbblakasos tarsashazak épitési feltételeinek biztositasaval
tovabbi bekoltozésekre 0sztonodz, viszont ha csak korlatozott mértékben él ezzel a
lehetdséggel, akkor az ingatlan arak emelkedése révén iranyithatova valik, hogy kik
lesznek képesek lakotelket vasarolni a telepllésen, és kik nem. Hasonlé médon a
volt zartkerti terliletre vonatkozo specialis el6irasokkal szabalyozhaté a telkek
igénybevétele. Az Onkormanyzat tudatosan tervezett ingatlanpolitikaval, a
telekkinalat szabalyozasa utjan - bizonyos mértékig - iranyithatja a bekoéltdzések
meértékét, és kodzvetve a bekdltozé rétegek oOsszetételére is hatast gyakorolhat.
Nagyobb befektetést igénylé laképark jellegli beépitések tamogatasaval szintén
szlkithet6 az a kor, amely képes lesz ezen ingatlanok arat is megfizetni.

A lakotelkekkel valé tudatos gazdalkodas mellett legalabb ilyen jelentéségl, hogy a
jové fejlesztései soran mindig azoknak a megoldasoknak kell prioritast kapniuk,
amelyek hozzajarulnak kozvetlenul vagy kozvetett modon a telepllés
élhetéségének fokozasahoz, a helyi életminéség jobbitasahoz, hozzajarulva ezzel
az elkoltézések mértékének visszaszoritdasdhoz is. A lakossag, azon belll is
klléndsen a fiatal korosztaly érezze, hogy lehet és érdemes Pilisen élni, boldogulni
hosszu tavon is. Ennek megfeleléen kiemelt figyelmet kell forditani a kévetkezdkre:

a fiatalabb korosztalyok itt tartdsanak fontos feltételét jelentd igényes

szorakozasi €s mivel6dési lehetéségek gazdagitasa,

e a helyi fiatalok koéziul az itt tartdsan megtelepedni kivandk részére
kedvezményes ingatlanvasarlasi lehetdségek kidolgozasa,

e a helyi tarsadalom integritasanak fokozasat el6segitd varosi rendezvények,
nevezetes napok megtartasa,

o a kozosségi terekként is fontos tovabbi teleplilési zoldterlletek kialakitasa,

o a telepulési komfortérzetet ndveld beruhazasok és a lakossag részérél igényelt
telepllési szinti miszaki fejlesztések fokozatos végigvitele, az ivovizhalozat,
szennyvizcsatornahaldzat és a telepllési Uthaldzat fejlesztése,

e a helyben elérhetd altalanos ellatasi és szolgaltatasi szinvonal ndvelése.

Pilisen a fiatalabb korosztalyok elvandorlasanak megallitasa hosszas folyamat. E
téren nagy jelentésége van a lakhatas helyi feltételeinek jobbitasat célzé
fejlesztéseknek, a kedvezményes lakashoz jutasnak, és az Uj, min&ségi
lakotertletek és  lakdkdrnyezet  kialakitasanak. E  fejlesztési  célkitlzés
megvalositasahoz vallalkozoi téke is bevonhatd, @am nem barmi &ron. Olyan
egyuttmikddést kell kidolgozni, amelynek eredményeképpen a tékét biztosito
vallalkozo és a terlletet rendelkezésére bocsatd Onkormanyzat egyarant részesiil a
bevételekbdl. A befektetések célja minden esetben legyen 6sszhangban a teleplilés
fejlesztési céljaival.

A fejlesztési koncepcidoban javasolt fejlesztési megoldasok és javaslatok, az 8ket
tamogatd rendezési tipusu beavatkozasok végig vitelének sikerétél, az ezeket
szolgald intézkedések eredményességétdl fliggben a telepllés lélekszamanak
alakulasaban is minden bizonnyal valtozas kdvetkezik be. Az becsulhetd realisan,
hogy kezdetben a kilencvenes évek trendje szerint a lakossag abszolut értelemben
ndvekszik ugyan, de mar egyre inkdbb csbtkkend mértékben. Az elkdltézések
mérséklédése és a bekdltézék szamanak elapadasa a most még ndévekvé tendencia
lassulasat hozhatja. Ennek megfeleléen Pilisen a fejlesztési koncepcid idétavjaban
redlisan legfeljebb 14.500 f6 lakonépességgel lehet szamolni.
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A fejlesztési irany meqgvalésitasat elbseqitd, a teleplilésrendezési terv keretei kbzott
megoldand¢ feladatok:

A népesség Kkicserélédésébdl adddd mindségi migracid okozta veszteség
mérséklésére, a helyi tarsadalom mind korszerkezetében, mind 6sszetételében
kedvezétlen iranyu atalakulasanak kezelésére a telepllésrendezés csak kdzvetett
eszkdzkészlettel rendelkezik. E komplex probléma Osszetett telepulésfejlesztési -
részben rendezeési - eszkdzoket igényel. Az Uj telepulésrendezési terv

e Pilisen a varosi szinvonall szolgaltatasok elérését lehetévé tevd, de a falusi
telepuléskaraktert meg6rz6 szerkezet kidolgozasaval,

e avaros gazdasaganak altalanos fejl6déséhez, a telepilés szamara bevételeket
hoz6 ujabb vallalkozasok megtelepedéséhez, és a helyi munkalehetéségek
szamanak noveléséhez szikséges gazdasagi terlletek kijeldlésével, illetve a
kis- és kdzépvallalkozasok mikodési feltételeinek javitasaval,

e az élhetébb telepllésszerkezet feltételeinek megteremtésével, az optimalis
terlletfelhasznalas javaslatanak kidolgozasaval,

e a zartkerti telepllésrész szocialis problémainak kezelését el6seqitd
szabalyozassal,

e a helyben elérhet6 természetkdzeli rekreacids lehetéségek bévitésével,

e a helyi életmindéség javitasat, a valtozatos szabadidéeltdltés intézmeényi
feltételeit lehetévé tevd szerkezet és szabalyozas kidolgozasaval

kdzvetett mddon képes javitani a varosban zajl6 demogréfiai folyamatok ma még -

Pilis szempontjabdl - kedvezébtlen iranyat.

A munkahelyteremtés helyi feltételeinek javitasa, az ingazas tamogatasa, a
mezégazdalkodas fejlesztése, a mezégazdasaghbol élék helyzetének javitasa

Pilisen a helyi gazdasag fejlesztése kiemelt fejlesztési prioritas, hiszen hosszu tavon
csak egy kiegyensulyozott, fejlédéképes, a mindenkori Uj fejlesztési energiakat
befogadni képes, azokat hasznositani tudé gazdasag képes biztositani a telepulés
egészének fejlédését és gyarapodasat, a varos polgarainak helyben térténé
boldogulasat, életkdrilményeinek jobbra fordulasat. A telepilésen él6 polgarok
életmin6ségét és a varos tovabbi fejlédését alapvetéen befolyasolja a helyi
munkahelyek szamanak jovébeni alakulasa.

A gazdasagfejlesztés helyi feltételeinek biztositasa abbdl a szempontbdl is
kiilondsen nagy fontossagu, hogy a varos polgarainak ndvekvé hanyada szamara
legyen Dbiztositott a munkalehetéség sajat telepllésében, ezaltal valjék
meérsékelhetdvé a Pilis esetében kiugréan magas napi ingazas aranya.

Hasonlé jelentéséggel bir a térségben munkalehetéséget biztosité foglalkoztatasi
kézpontok j6 szinvonalu elérhetéségének biztositasa. E tekintetben a
Budapesthez fiz6d6 kapcsolatrendszer elmélyitése, az egyoldalu fliggés oldasa, de
az elérhetdségi viszonyok, a munkabajarasi feltételek javitasa is a feladat része.
Ugyanis Pilis lakossaganak egy része hosszu tavon is a févarosi és az
agglomeracios telepulések munkaerépiacan talal megélhetést maganak. Ezért a
napi rendszerességli ingazas tamogatasa, kedvezébb feltételek megteremtése
annak megkonnyitése céljabdl, kilondsen a kdzlekedési, menetrendi viszonyok, de
egyeéb, szociadlis vonatkozasok terén is, lényeges fejlesztési feladat. Az M4
autépalya Pilist érinté szakaszanak megvalosulasa koézvetlen gyorsforgalmi
Osszekottetést teremt Budapesttel, ezért kiépitése a varos elemi érdeke.
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Pilis j6 kdzlekedésfoldrajzi helyzetébdl és Févaros-kdzelségébdl addddan olyan
helyzeti elébnyokkel rendelkezik a f6 forgalmi iranyoktdl tavolabbi, némileg periférikus
helyzetl telepulésekhez képest, amelyek kihasznalasa a telepllésnek elemi érdeke.
Az M4 autépalya a varost nagyban felértékeli, Pilis gazdasagi potencialja ndvekedni
fog. E kedvezd kils6é adottsagok - kiegészillve a helyben rendelkezésre allé
munkaerdvel - jo alapot szolgaltatnak kilsé tékebefektetések megvaldsulasahoz a
telepulés terlletén. Ezt figyelembe véve javasolt gazdasagi célu fejlesztési
teriiletek kijellése Pilisen. Azaz a telepulés az itt megjelen6 potencidlis
befektetéknek barmikor tudjon olyan gazdasagi célra felhasznalhato terlletet a
rendelkezésére bocsatani, ami alkalmas arra, hogy megkezdje tevékenységét
Pilisen. A gazdasagi fejlesztési terlilet megléte a biztositékat jelenti annak, hogy a
kijelolt teruletet ne lehessen mas célra felhasznalni. A vallalkozasi terulet kijeldlése
kdzvetve tehat a munkahelyteremtésnek és az ingazni kényszerilé munkaerd
aranya csokkentésének is az egyik feltétele.

Az Onkormanyzatnak kilénleges figyelmet kell forditania egy-egy nagyobb
tékeersségli vallalkozd idecsalogatasa mellett, a helyi illetéségl kis- és
kozépvallalkozasok beinditasanak tamogatasara, illetve mikddési feltételeik
javitasara. Ennek eszkozei tobbek kozott kulonb6zé adokedvezmeények,
kedvezményes hitelek, tamogatasok, o6nkormanyzati megrendelések lehetnek.
Kllénleges kezelést igényelnek a gyakran elvesztett munkahelyet pétlo, alacsony
tékeerdssegl kényszervallalkozasok (sok esetben a mez8gazdasagi vallalkozasok),
amelyek mikodoképességének fenntartasa, tamogatasa javasolt, mintsem, hogy az
Onkormanyzat munkanélkiili segélyeket legyen kénytelen kiutalni szamukra.

Pilisen sajatos lehetéség kinalkozik a testvérvarosi kapcsolatokban rejlé kulturalis
lehetdségek, de ezen keresztul akar a gazdasagi lehet6ségek kiaknazasara is, ezért
a testvértelepilési kapcsolatok erdsitése javasolt. A varos finn, szlovak, olasz
kulturalis kapcsolatai kiléndsen er6sek, amelybdl gazdasagi elénydk is
kovacsolhatok, akar kulfoldi tdkebefektetések is megvaldsulhatnak.

Pilisen a mezdgazdasagi termelésnek, azon belll is a gylimdlcstermesztésnek
gazdag hagyomanyai vannak, am mara a gyimolcsdsok terllete csokkent, és a
gyumolcsdsok allapota, a termesztési modszerek korszerlisége is valtozo. A
gyumolcsosok allapotanak javitasa, felujitasuk tékét igénylé feladat. Az Eurdpai
Unié tagjaként az uj gyumolcsdsok telepitése nem lesz tdmogatott, ezért hosszabb
tavon a gyumolcstermesztésbél szarmazéd bevételek ndvelése érdekében és a
biztos piaci pozici6 megszerzése majd megtartasa érdekében legfébb cél a minél
magasabb feldolgozottsagi foku termékek eldallitasa Pilisen és azok
értékesitése.

A Hungaricumok soraba bejegyzésre kertld albertirsai alma termétertletének
kiterjesztése, és az alma raktarozasat, feldolgozasat végz6é Uzem telepitése
torténhet Pilis tertletén is. Torekedni kell a helyben feldolgozott termékek
aranyanak novelésére, hogy az egyes termékek mind magasabb feldolgozottsagi
fokon kerllhessenek a telepllés gazdalkodéitdl a - leginkabb févarosi és tavolabbi -
piacokra. A magas szallitdsi koltségek szintén a termékek helyben torténd
feldolgozasat indokoljak. A raktarozas és feldolgozé lGizem megvaldsitasa pedig
tovabbi munkalehetéségeket is teremtene Pilisen. E feladatok minden bizonnyal
kilsé téke bevonasat igénylik.

Pilisen a gyumodlcstermesztés nagy hagyomanyaira épitve és a piacon vald
megjelenés Uj kivanalmaira tekintettel uj, minéségileg is mas szinvonalat képviseld,
jol eladhatdé termékek elGallitdsara is torekedni kell. A helyben megtermelt
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mezbgazdasagi alapanyagok feldolgozasaval specialis, Pilisre, e tajra jellemzd
termékeket javasolt létrehozni, és azokat Pilisi markanévvel értékesiteni. llyen
termékcsaladba tartozhat tébbek k6zott az aszalt gyimadlcs, vagy a palinka is.

Napjainkban rohamosan noévekszik az igény az egészséges, hagyomanyos
modszerekkel, kemikaliak alkalmazasa nélkal eléallitott termékek irant. Pilisen a
biogazdalkodas alapjainak megteremtése érdekében évek 6ta szervezett formaban
nyujtott szaktanacsadas eredményeire épitve torekedni kell a helyben termesztett
gyumolcsféleségek egyre nagyobb hanyadanak ily médon térténd elballitasara. A
biotermesztés lényege a kisebb mennyiségl, tdbb kézimunkat igényld, viszont
jobban, magasabb aron eladhato, keresett, minéségi termékek elballitasa.

A telepllés mez8gazdasaganak fejlesztése nem neélklldzheti az elérhetd forrasokat.
A fejlesztések anyagi hatterének megteremtéséhez lényeges feltétel, hogy a varos
legyen képes eredményesen palyazni a rendelkezésre allé hazai és EU-s fejlesztési
forrasokra, akar 6nmaga, akar kistérségével egydtt.

A mezbgazdasagi termelék szamara is javasolt kidolgozni kilénb6zé tamogatasi
lehetbségeket, kedvezmeényes hitelek felvételét lehetdve tevd hitelkonstrukciokat.

A pilisi szakiskola szakkdzépiskolava alakitasaval, a kézépfoku mezbgazdasagi
oktatas erGsitése is eldmozditdja lehet a helyi mezbgazdasagi struktura
alakitasanak. Pilisen a viragtermesztés oktatasi és terlleti feltételei is biztosithatok.

A fejlesztési irany meqgvalésitasat elé6seqitd, a teleplilésrendezési terv keretei kbzoOtt
megoldand¢ feladatok:

¢ munkahelyi célu fejlesztési teriletek kijeldlése a teleplilés terlletén, a késébbi
igények megléte esetén a bévités lehetéségével is rendelkez6 ipari, vallalkozasi
terllet helybiztositasa, a varos belteriletének északi, illetve déli hataraban, a
tervezett M4 csomoponti térségéhez, és a varosi tehermentesit6 uthoz
kapcsoléddan,

e a mezBgazdalkodas, és féként a gyimdlcstermesztés feltételeinek hosszu tavu
biztosithatosaga érdekében megfeleld kllteruleti szabalyozas kidolgozasa.

A turizmus helyi adottsagainak feltarasa, a ma még kiaknazatlan turisztikai
lehetéségek megodrzést elétérbe helyezé kihasznalasa, a Févaros
kozelségébdl adédé lehetéségeket kihasznald természetkozeli
turizmusfejlesztés

A Godollsi-dombsag elbterében elhelyezkedd teleplilés legfontosabb potencialjat
természeti oldalrél éppen a taj viszonylagos valtozatossaga, a jobbara karos
beavatkozasoktdl mentes allapotban megérz8dott természeti kornyezete adja. Az
effajta taji potencial érzékelhet6en felértékel6dik az er6sen urbanizalt Budapesti
agglomeracio szomszédsagaban. Ezt az adottsagot kihasznalva redlis lehetéség
kinalkozik Pilisen a természetkdzeli allapotu taj értékeire alapozé turisztikai célu
fejlesztések meginditasara a meglévd kezdeményezések talajan.

Pilis fejlesztési stratégiaja nem épithet kizarélagosan az idegenforgalom
fellenditésére, de a turizmus fejlesztésében rejl6 lehetéségek kihasznalasa is
egyfajta hajtéerét jelenthet a teleplilés egésze hosszu tavu fejlédéséhez. Ehhez
elengedhetetlen, hogy a javasolt fejlesztések és szolgaltatasok olyan szinvonalon
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valésuljanak meg Pilisen, hogy az alkalmassa valjon a F&varos kdrnyékén
jelentkezd széleskoérl rekreacios igények kielégitésére is.

Pilisen a turisztikai fejlesztés legfébb szinteréil kezdetben a Sipité pihenépark
tekinthetb. Az itt mar ma is elérhet idegenforgalmi szolgaltatasok (tenisz, lovaglas,
vendéglatas) ismertségén eés elérhetbéségén szikséges javitani, illetve ujabb
funkciok telepitésével a kinalatot szélesiteni.

Pilis jellemzden falusias karakter( telepiilésnek megmaradni kivané jovoképével jol
Osszeegyeztetheté idegenforgalmi fejlesztési lehetéség a falusi turizmus
feltételeinek megteremtése, amelynek tamogatasa javasolt. Ez elsésorban
vendégfogadast és szallashely nyujtasat lehetévé tevd portak kialakitasat igényli a
varosban. Ezen tul Iényeges, hogy a falusi turizmusban részt vallalni akardk
birtokdban legyenek az ehhez szlkséges alapvetd ismereteknek és
szemléletmddnak is. A falusi turizmusba bevonhaté teleplilésrész elsésorban a
hangulatos utcak, régi paraszthazak jellemezte dregfalu. Az ilyen tipusu fejlesztés
alkalmas az 6regfalu nyugalmat megé6rzd, a teleplléskép jelentésebb valtoztatasat
elkeruld fejl6ddés biztositasara.

A varos turisztikai fejlesztéseinek sarkalatos kérdése olyan kerékparut
megvaldsitasa, amely Pilis felkeresésre érdemes latnivaloit tarja fel, és
mindenképpen érinti a Sipitdé pihenbparkot. A kerékparut idealis esetben
Budapestrél kozvetlen eljutast kell, hogy biztositson Pilisre, és a tovabbi
kiaknazhat6 turisztikai adottsagokkal rendelkezd Kava kdzségre. E két telepllés
egylttesen alkalmassa tehetd olyan mértékl turisztikai kindlat nyujtasara, amely
bekapcsolja e teleplléseket a Budapest kérnyéki kerékparos turizmus célallomasai
korébe.

A turisztikai fejlesztések szempontjabdl is kiemelten kezelendé az Oregfalu terllete.
A régi telepllésrész zegzugos, hangulatos utcainak megérzése, a portak
rendbetétele a varos fontos latnivalojava tehetd. A régebbi épitésl, épitészeti és
néprajzi értéket egyarant képviselé lakdhazak felljitasa soran a hagyomanyérzés
szempontjainak maradéktalanul kell érvényesdlniik. A varos terlletén 1évé
miemléképliletek is olyan értéket képviselnek, amelyekre a turisztikai fejlesztések
soran tamaszkodni javasolt. Rovid tavon a kulturalis turizmus, hosszabb tavon a
kulturdlis gazdasag helyi fejlesztésének egyik eszkdzét jelentheti realisan a
Beleznay nyari kastély és kornyezete. A Kastély miemléképllete Ferihegy
kozelségével parosulva a konferenciaturizmus késébbi bazisaul is szolgalhat
Pilisen.

Az dregfaluban egy arra alkalmas és megfelel6 allapotu paraszthaz atalakitasaval
egy tajhaz vagy falumuzeum is megvaldsithaté Pilisen, amelyet az idegenforgalmi
fejlesztések hangsulyos elemévé kell tenni. Az effajta néprajzi gyoker( kiallitasok
alkalmasak a telepulés iranti érdeklédés felkeltésére, és arra is, hogy a kezdetben
csak atutazo turistékat a teleputlésen megallitsak.

Ahhoz, hogy Pilis rendelkezzék szamottevd turisztikai vonzerdvel, ami vendégeket
csalogat ide, fel kell épitenie turisztikai kinalatat, és ezeket széles kdrben ismertté
kell tennie. Pilis turisztikai fejlesztései akkor lehetnek igazan sikeresek és akkor
hozhatjak meg a remélt hasznot, amelybdl a telepllés egésze profitalhat, ha azok
kell6 propaganda tevékenységgel is parosulnak. Ehhez jol kidolgozott, atfogd és
hatékony telepllésmarketingre van szikség. Olyan informaciés kiadvanyok
Osszedllitasa és széleskorl publikalasa szikséges, amelyek figyelemfelkelt6 modon
ismertetik a Pilisen egyrészt a Sipitd pihenfparkban masrészt a teleplilés egészén
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megvalosuld fejlesztéseket, és tajékoztatnak a bévild rekreacios lehetéségekrél,
latnivaldkrél. A teleplilés mar meglévd és Ujabb értékeinek ,reklamozasaban” az
Internet adta lehet6ségeknek is mind nagyobb szerephez kell jutniuk.

A turisztikai fejlesztések eredményeképp idelatogatd vendégeket Pilisnek fogadnia
és lehetéség szerint minél tébb idd eltdltésére kell Osztondznie. Ehhez a
telepllésnek fel kell készilnie a szolgaltatasi szinvonaldban is megfelel6 és
kapacitasaban is a mindenkori igényekhez alkalmazkodni képes vendéglatohelyek,
illetve szallashelyek biztositasara is.

Pilisen a fejlesztési koncepcid nem javasolja a termalvizre alapozott turisztikai
fejlesztések meginditasat sajat er6bdl. Ennek a teleplilés terlletén nincsenek
elézményei, és egy ilyen jellegi beruhdzas meginditdsanak koltségei is
gyakorlatilag alig fedezhet6k az Onkormanyzat kéltségvetésébdl. Vallalkozoi alapon
esetleg elképzelhetd a helyi termalvizadottsagok feltarasa, és pozitiv eredmény
esetén az ezt kihasznald fejlesztés. Azonban a térségben jonéhany telepllésen
mikddik mar termalstrand, illetve gyogyfurdd, amelyek a fejlesztésben Iényegesen
elérébb tartanak. E telepllésekkel szemben Pilis mindenképpen jelentds
Iépéshatranyban van.

A fejlesztési irany meqgvalésitasat elb6seqitd, a teleplilésrendezési terv keretei kbzott
megoldand¢ feladatok:

e az U fejlesztési terliletek Kkijeldlése olyan formaban valdésuljon meg, ami
tekintetbe veszi, és nem lehetetleniti el Pilis turisztikai potencialjanak
kiaknazasat,

e az oregfalu hangulatos utcaszerkezetének és értékes portainak eredeti
allapotban valé megérzését el6seqitd szerkezet és szabalyozas kidolgozasa,

e a telepllés idegenforgalmi fejlesztése soran is figyelembe vehetd
miemléképlletek esetében valtoztatasi tilalom elrendelése,

e atajhaz vagy falumiuzeum helyéil alkalmas terlilet meghatarozasa,

e a Budapestet e térséggel Osszekdtd kerékparut telepllési szakaszanak
megtervezése.

A telepiilésszerkezetnek a helyi sajatossagokkal és a fejlesztési igényekkel
osszehangolt tudatos alakitasa, a falusias telepiilési karakter megdérzése

Pilis telepllésszerkezetének alakitasakor tobb stratégai célt kell érvényesiteni
annak érdekében, hogy Pilis hosszu tavon is természeti kdrnyezetét megovo, azzal
harmoniaban é16 teleplilés maradjon, amely a mara kialakult jellemzéen falusi
telepulési karakterének megérzése mellett varosi szinten elvarhaté
szolgaltatasokat nyujt lakoinak.

A teleplilésszerkezet fejlesztése soran a koérnyezeti szempontok figyelembe vétele
markansan kell, hogy érvényeslljon. Pilis egyik f6 potencialjat ma még alig terhelt
telepllési kornyezete adja, amely kedvezé allapotnak a fenntartasa lényeges
fejlesztési cél. A Pilisen él6k szamara hosszu tavon is jo lakokoriilmények
biztositasanak is el6feltétele a természeti kornyezeti elemek kedvezd
allapotanak fenntartasa. Ezért mind az M4 autdpalya, mind az Uj gazdasagi
terlletek keltette zavard hatasok csokkentését folyamatosan szem elétt kell tartani.

A teleplilés makrostrukturajanak alakitasakor az uUjabb teriletigénybevételek

lehetéség szerint Pilis belteriletének K-Ny-i irdnyd noévekedését
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eredményezzék. Ezt a mara kialakult E-D-i iranyban meglehetdsen terjengds
telepllésszerkezet, és a teleplilés amugy is nehézkes E-D-i iranyu atjarhatosaga
tamasztja ala.

A koncepcio telepllésszerkezeti javaslata szerint semmiképp sem kivanatos a
térben szétfolyd szerkezet iranyaba haté folyamatok tamogatasa, ez sem
terllethasznalati, sem az elérhetéségi, megkdzelithetéségi idok és lehetbségek
szempontjabdl, sem pedig tajképi szempontbdl nem elényds. A telepulésszerkezet
alakitasakor a kompaktsagra valé torekvésnek kell nagyobb teret kapnia, amit az Uj
fejlesztési tertletek helyének kijeldlésekor is érvényre kell juttatni.

Pilisen a lakonépesség novekedése Uj lakoterileti igényeket is tamaszt. Az uj
lakéteriiletek kijelolése az infrastruktaraval vald egyszeriibb ellathatésag
érdekében a mar beépult, meglévd lakoteruletekhez célszeri, hogy kapcsolddjon.
Azonban az ujabb beépitésre szant terlletek kijelolése mellett a telepllésnek élnie
kell a belsé telepiilésrészek szabad telkei, rossz allapotban |évd, elhagyott
lakdingatlanjai nyujtotta lehetéségekkel is. A lakasok szamanak ndvelésére a
tobblakasos tarsashazak lehetéségét is megengedd, intenzivebb beépitést lehetévé
tevé kisvarosi laké dvezetek alkalmazasa javasolt a varos egyes kdzponti részein a
telepilésszerkezeti terv modositasa soran. Ezen tulmenéen javasolt a jelenleg -
kincstari tulajdont képez6 - gazdatlan ingatlanok szambavétele, megvasarlasa is.

A lakossagszam gyarapodasa, a telepllés beépitett terlletének ndvekedése, egyutt
kell, hogy jarjon a varosban él6k ellatasa terén létfontossagu kozintézmények,
alapvetd és specialis szolgaltatasok korének aranyos bdévilésével is. Az ajabb
intézmények illetve szolgaltatasok - kiemelten altaldnos iskola, gimnazium,
ovoda, posta, bank - céljara terlletek kijeldlése elsédlegesen a telepuléskdzpont
teriletén valdsuljon meg. Ugyanakkor a kdézintézmények jelenlegi koncentralt
elhelyezkedése, a telepllés nagy terlleti kiterjedése és a nodvekvd lakdnépesség
indokolja egyes szolgaltatastipusok és uUjabb intézmények elhelyezésére alkalmas
terliletek kijelolését a nagyobb lakslriségl, a kozponttdl tavolabb fekvd
telepilésrészeken is. Alkdzpont kijeldlése mindenképpen javasolt a 4-es féuttol
északra, az Oregfaluban. Kilonés hangsulyt kell forditani a fiatal korosztalyok
megtartdasa szempontjabdl kilénésen fontos kulturdlis, szdérakozasi lehet6ségek
biztositasara, az oktatas fejlesztésével egyitt jard intézményfejlesztésre, és a
sportolasi lehet6ségek biztositadsara. A varosban a ma még hianyzé bolcsédei
féréhelyek megteremtését, az 6vodai kapacitdsok novelését, tovabba az iskolak
bdvitési lehetéségét a modositott teleplilésrendezési tervben kell biztositani.

Pilisen a lakénépesség szamanak ndvekedése elbrevetiti az egészségugyi
szolgaltatasok és intézményrendszer terén szikségessé valo fejlesztéseket.
Részletes felmérések, és egyeztetés eredményeként kell meghatarozni, hogy
Pilisen szll6otthon, id6sek otthona, illetve - pl. veresegyhazi mintara - egy integralt
betegellatd rendszer, vagy kérhaz létesiilion. Uj egészségiigyi intézmény helyéil
alkalmas terllet meghatarozasa és rogzitése a telepllésrendezési tervben
torténhet.

Pilisen a telepllésszerkezet alakitasanak sarkalatos kérdése a telepiiléskozpont
fejlesztése mind a funkcidk, mind pedig ezzel &sszefliggésben a
terlletfelhasznalas maddja tekintetében. A varosban él6ket ellaté és kiszolgald
kdzintézmeények, tovabba szolgaltatasok jellemzden a Szabadsag tér és a Rakoczi
Ferenc utca mentén éplltek ki. Ennek ellenére ma még nem valésul meg az
intézményi és a kdzdsségi funkcidknak olyan slrlisége és valtozatossaga Pilis
kdézpontjaban, amelyet a varos népességszama és az itt élék igényei indokolnanak.
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A koézpontfejlesztésnek abba az iranyba kell hatnia, hogy a telepiilésk6zpont a
legfontosabb k6zosségi térré valhasson, legyen karaktere, legyen vonzé, és
latogatott a helyiek altal. A koncepcié javasolja a kialakult mai teleptiléskdzponthoz
kapcsoléddan, annak térbeli bévitésével lehetéséget nyujtani Ujabb hivatali,
szolgaltatd intézmények elhelyezésére, tovabba sétaléd terlletek, zoldfellletek
kialakitasara.

A telepulésszerkezet alakitasa soran élni kell a tombfeltaras, a telekmegosztas
adta lehet6ségekkel. Az ujabb beépitésre szant terlletek kijeldlése kezdetben
kivalthatd a mai belterllet alulhasznositott telepullésrészein a telekstruktura
ujragondolasaval. Els6sorban a varos bels6 terlletein és a telepllés déli részén, a
vasut kozelében van lehetéség a kialakult hosszu telkek megosztasara, U
utcanyitasokra. Az igy kialakul6 ujabb potencialis lakotertletek jol illeszthetbk a mai
szerkezetbe.

Az Onkormanyzat tevékeny szerepvallalasa javasolt a zartkerti teriileten kialakult
konfliktus kezelésére is. Ennek egyik lehetséges eszkdze, hogy az Onkormanyzat
felvasarolja a még pilisiek tulajdonaban 1évd, alacsony aron megvehetd zartkerti
ingatlanokat. Ezaltal lehetévé valnék a beépitésre szant telepulési teriletek
kiterjesztése abban az iranyban, tovabba az e telepllésrészre iranyuld bekdltdézések
is jobban figyelemmel kisérhetdk.

Pilis tizezer f6t mar ma is meghaladd népessége és a lakossag tovabbi
gyarapodasa elbrevetiti a lakossag életminésége szempontjabdl ugyancsak
lényeges infrastrukturalis fejlesztések szikségességét is. Mielbbb meg kell
valésitani a zartkerti tertileten a kdzvilagitas megoldasat, a szilard burkolati utak
aranyanak novelését, tovabba a telepllési - kiemelten a varost a Sipitd
pihenéparkkal 6sszekapcsold - kerékparuthalozat fejlesztését. A telepllés érintett
részén a felszini vizelvezetés, a belvizrendezés megoldasa elengedhetetlen.

Pilisnek komoly érdeke fliz8dik az M4 autépalya pilisi szakaszanak
megvalositasahoz. A telepulést jelentésen terhel6 atmend forgalom mérséklédése
abban az esetben varhatd, ha dsszefliiggben megvaldésul az M4 autépalya Pest
megyei szakasza, tovabba az M4 pilisi csomoépontja és a 405. sz. féut koézott
kapcsolatot teremtd, és a varost tehermentesitd ut. A teleplilés vezetésének latba
kell vetnie befolyasat a két Uj Utszakasz miel6bbi megvaldsulasa érdekében.

A munkahelyteremtés terlleti feltételeit biztositd ipari, gazdasagi fejlesztési
teriiletek helyének pontos kijeldlése a telepllésszerkezeti terv méddositasa soran
kell, hogy megtdrténjen. Pilis rendkivll j6 kozlekedési adottsagait, szallitasi
lehetéségeit kihasznalva a terllet kijeldlése a vasut kdzelében, de a kozuti
teherforgalom szamara is elérhet, a telepllés lako, rekreacids és egyéb terlleteit
nem zavaré méodon javasolt. Az Uj ipari, gazdasagi célu terlletek helyének kijeldlése
egyrészt a belterilettdl északra, az M4 és a varost nyugatrdl elkertlé ut csoméponti
térségében, masrészt a belterilettdl délnyugatra az elkerild ut kdzelében javasolt.
Pilis jelentds terileti kiteriedése 6nmagaban is alatamasztja egy telepiilési
zoldfeliileti rendszer kialakitasanak szikségességét, amely a meglévé helyi
védettsegl teriletbdl, tovabba kozparkokbdl, jatszéterekbdl, fasorokbdl, egyéb
zoldteruletekbdl épul fel. A zoldfellleti rendszer kialakitasa soran tamaszkodni kell a
mar korabban létesitett, de elhanyagolt, leromlott telepilési zoldfellletek feltarasara,
Ujjaépitésére is. A telepllési zdldterlletek a beépitett terliletek tagolasa, egyes
telepilésesztétikai szempontok érvényesillése szempontjabdl is fontosak, és nem
utolsé sorban a kdzdsségi élet fontos szintereiként is nagy jelentéségiiek. Uj
jatszoterek kialakitasa a telepuilésen tobb helydtt is javasolt.
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A helyi kdzdsséghez tartozas érzésének erbsitése és a telepilés élhetésége
tekintetében is Iényeges tomegsport rendezvények, kulturalis események
megrendezésére alkalmas helyszin kijelolése. E célbdl javasolt a sportpalya
teruletét vizsgalat ala vonni.

A lakossag ellatasa terén Iényeges az intézményrendszer tovabbfejlesztésével, a
helyben elérhetd Uj funkciok, szolgaltatasok és ezek elérhetéségének biztositasa
révén, és az altaldnos telepllési komfortérzet javitdsdhoz szikséges
infrastrukturafejlesztések fokozatos megvaldsulasaval elérhetd, hogy a Pilisen él6k
varosi koriilmények kozott érezhessék magukat a varos j6 értelemben vett falusias
arculatdnak megdrzése mellett is.

A telepllésfejlesztéssel kapcsolatos feladatok dtemezését oly maédon kell
meghatarozni, hogy azok megvaldsulasa dsszhangban legyen az igényekkel is, de
a fejlesztések a rendelkezésre allo forrasok aranyaban valdsuljanak meg.

A fejlesztési irany meqgvalésitasat elb6seqitd, a teleplilésrendezési terv keretei kbzott
megoldand¢ feladatok:

e a teleplléskozpont terlletének lehatarolasa, a karakteres varoskodzpont
kialakitasat lehetévé tevd szerkezet és szabalyozas kidolgozasa,

e a tombfeltarasra és a telekmegosztasra alkalmas telepulésrészek kijelolése, a
konkrét megoldast lehetévé tevd szerkezet javaslatanak kidolgozasa,

e azintézményfejlesztés és funkcidbbvités céljara kijeldlt telepulési alkézpont(ok)
terlletének meghatarozasa,

e az ipari, gazdasagi célu terlletek helyének pontos lehatarolasa, és
igénybevételét lehetdvé tevd szerkezet és szabalyozas kidolgozasa,

e a bioldgiai aktivitasérték megbrzése céljabol a jelentés méretli Uj gazdasagi
terlleteket kompenzald csereerdBsités pontos helyének meghatarozasa a
kiltertlet északi részén,

e a telepulésfejlesztés szempontjabdl kulcsfontossagunak szamito
miemléképuletek és az intézményteriletek vonatkozasaban valtoztatasi tilalom
elrendelése,

e a zoldfellletek kialakitasara alkalmas telepllésrészek kijelolése, a telepllés
zoldfellleti rendszerének kidolgozasa,

e a telepulés kultertletére vonatkozéan olyan szabalyozas kidolgozasa, amely
hosszu tavra biztositja a mez6gazdasagi termelés terlleti feltételeit,

e az életmindség javitasa céljabdl, és a népesség gyarapodasa miatt javasolt és
szilkséges kommunalis infrastrukturafejlesztés egyes elemeinek kidolgozasa,

e az alternativ energiaforrasok felhasznalasanak elésegitése, 0sztonzése

e a zartkerti telepulésrészre vonatkoz6 szabalyozas kidolgozasa, amely el6seqgiti
a kialakult konfliktushelyzet oldasat, és valtoztatasi tilalom elrendelése a karos
spontan folyamatok megakadalyozasara.

Pilis - Budapest, 2009. aprilis
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