Monor Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
8/2006. (lll. 31.), 4/2007. (lI. 28.), 18/2008. (X. 10.), 7/2009. (ll. 17.) szamu rendeletével médositott egységes
szerkezetbe foglalt,

11/2004. (IV. 27.) rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Monor véros Onkorményzat KépviselS-testiilete a helyi 6nkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. tv. 16. § (1)
bekezdésnek felhatalmazasa alapjan, az épitett kGrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
térvény 7. § (3) bek. c) pontjaban foglaltak értelmében a kbvetkez6 rendeletet alkotja.

.
ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatalya
1. §

1) Jelen el6irasok hatalya Monor varos teljes kdzigazgatasi terlletére - jelen rendelet mellékletét képezb -
szabalyozasi tervben lehatarolt terlletekre terjed ki.

2) Az 1) bekezdésben lehatarolt terilleten (tovabbiakban: a terv terilete) az OTEK eldirasait jelen
rendeletben és szabalyozasi tervben foglalt kiegészitésekkel egyutt kell alkalmazni.

3) Jelen helyi épitési szabalyzat csak a mellékelt M=1:2000 méretaranyu ,Monor varos - Belterilet
Szabalyozasi Terv’ c. és M=1:20 000 ma ,Monor varos — Kiilterilet Ovezeti Terv’ terviappal
(tovabbiakban Szabalyozasi terv) egyltt érvényes.

Az el6irasok alkalmazasa

2.§

1) A helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi terven (a tovabbiakban: a terv) kételezének kell tekinteni és
meg kell tartani:
a) a bel- és kiilterlletek lehatarolasat (belterileti hatarvonal)
b) a szabalyozasi vonalat,
c) terllet-felhasznalasi egység hatarat,
d) a kialakitando legkisebb telekméreteket,
e) az épitési hely hatarait (el6-, oldal-, és hatsokert méretekkel),
f) az épitési dvezetek paramétereit, és hatarat,
g) akozutak és kdzmivek védbtavolsagait,
h) a telekalakitasi, épitési tilalommal és elévasarlasi joggal terhelt terlletek hatérait
valamint a
i) akozterlletek és maganutak kialakitasara és hasznalatara,
j) a zoldfellletek kialakitasara,
a telepitendd fasorokra,

k)
1) azerdésavokra,
m) a kérnyezetvédelemre és a
n) a kulturalis 6rokség védelmére vonatkozo elbirasokat.
2)Az (1) bekezdésben nem emlitett elemek tajékoztatd jellegliek, ezért a szabalyozasi terv médositasa nélkl
megvaltoztathatok.
3)A HESZ mellékletei:
1. sz. melléklet: Fogalom magyarazat
2. sz. melléklet: Epités lejtds terepen
3. sz. melléklet: A nyulvanyos telek kialakitasanak és a tobb telket érintd telekrendezés egyedi szabalyai
4. sz. melléklet: Ut mintakeresztszelvények

A terv teriiletének felhasznalasa

3.§

1) Aterv terllete jellemz6 rendeltetésének megfelel6en
beépitésre szant teriletekre, és
beépitésre nem szant teriiletre tagolédik.
2) Beépitésre szant teriletek:
lakoterulet, ezen belul
- Nagyvarosias lakoterilet (Ln)
- Kisvarosias lakotertlet (Lk)
- Kertvarosias lakotertlet (Lke)
- Falusias lakétertlet (Lf)
- Tartalék lakéterilet T(Lke)



uduléterulet
hétvégihazas terllet (th)
vegyes terilet, ezen belll
teleplléskdzpont vegyes tertlet (Vi)
gazdasagi terilet, ezen belll
Kereskedelmi, szolgaltato tertlet (Gksz)
Ipari gazdasagi terilet (Gip)
Tartalék gazdasagi terllet T(Gksz) - feltételek megléte esetén, felhasznalasa megvizsgalando
Mez6gazdasagi Uizemi létesitmények teriilete (G-M)
kildénleges terllet, ezen belll
Kuldnleges kereskedelmi tertlet (KK)
Kuldnleges rekreéacios terilet (KR)
Kuloénleges temetd terdlet (KT)
Kuldnleges nagykiterjedés(i sportolasi célu terilet (Ksp)
besorolasuak.
(3) Beépitésre nem szant teriletek:
Zoldterllet (kozkert-Kk, kozpark-KP)
Kézlekedési és kézmiiteriiletek (KU)
Mez8gazdasagi tertletek
altalanos mez6gazdasagi teriilet (MA)
kertes mez6gazdasagi terllet (MK)
Erdéteruletek
Védelmi rendeltetés( erdéterilet (VE)
Gazdasagi rendeltetésl erdéterilet (E-G)
Vizgazdalkodasi teriilet (V-Cs)
besorolasuak.
(4) Az egyes oOvezeteket csak rendeltetésiiknek megfeleléen lehet hasznalni, mdivelni, azokon épitési
tevékenységet folytatni.

'Engedélyhez kotott épitési munkak

1) 2
(2)
3)
(4)

A tomb- és telekalakitas altalanos szabalyai
5.8

1) Atelektdmbdket egymastoél kdzterilettel, magandattal, vagy részben mas beépitésre nem szant terilettel kell

elvalasztani.

2) Aterv terlletén a kialakithatd telekméreteket az dvezeti elirasok tartalmazzak.

3) Telket alakitani csak az dvezeti el6irasokban meghatarozott minimalis teleknagysagok, az érintett
ingatlanokon kialakult beépités és egyéb jogszabalyi elirasok figyelembevételével lehet. Abban az esetben,
ha a telekalakitasra az ingatlanon atmend szabalyozasi vonal altal jelzett Utkialakitas kapcsan kertil sor, a
telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a hatramaradé telek nagysaga az 6vezeti el6irasoktol eltér és a
kordbban egyébként beépithetd ingatlan tovabbra is beépithetd marad. Ebben az esetben a beépithetéség
tisztazasa érdekében a telekalakitasi eljarassal egy id6ben elvi épitési engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

4) Ha az épitési telek masként nem alakithato ki, csak a szabalyozasi terven kulon jeldlt terlileteken, a kézuti
megkozelités legalabb harom méter széles teleknyulvannyal is biztosithatd. A nyulvanyos teleknek a
nyulvany nélkill is a szabalyzat Ovezeti el6irasai szerinti méretiinek kell lennie.
5) Anyulvanyos telek meghatarozasi szabalyait e rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

6) A Pincefalu — helyi védelem ala tartozo - teriiletének sajatos telekalakitasi és épitési szabalyait e rendelet 11
—15. § -a tartalmazza.

7) Beépitésre szant terlleteken — ha az dvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek - beépités, telekalakitas
csak akkor engedélyezhet6, ha a telek, foldrészlet rendelkezik az el8irt ut- és kézmikapcsolatokkal.

8) Eltérd dvezetek, épitési dvezetek hatarvonalan keresztil a telekalakitas nem engedélyezheté.

9) %Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant lakoteriileteken a telekalakitas engedélyezésérél szolo hatarozatnak

kotelez6en tartalmaznia kell a telekalakitasrél sz6l6 a vonatkozé jogszabalyok szerint az utak és a k6zmivek
létesitésére vagy a létesités koltségeinek viselésére vonatkozo tdjékoztatast.

1 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2009. (Il. 17.) szamu rendelet 2. §. Hatalyos: 2009. marcius 1.
2 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2008. (X. 10.) szamu rendelet 1.§. Hatalyos: 2008. oktéber 10.
3 Moédositotta a 18/2008. (X. 10.) szamu rendelet 2.§. Hatalyos: 2008. oktéber 10.



Beépitésre szant, jelenleg kiilteriileti teriiletek
atmeneti szabalyozasa az atmindsitésig

6.§

1.) “Beépitésre szant — a Szabalyozasi Terven tervezett belterlleti hataron belll elhelyezked6 — de az ingatlan-
nyilvantartdsban kilteruleti ingatlanként nyilvantartott lakéterlleten az Ovezeti elSirasok szerinti épuletre
épitési engedélyt csak a lakotertlet beltertletbe csatolasat kdvetéen lehet kiadni. A belterlletbe csatolas
feltételeirdl és id6pontjardl az dnkormanyzat kilon hatarozatban doént.

2.) A beltertiletbe csatolasig az ingatlan szabalyos kialakitasa, megfelel6 k6zmi és utkapcsolat megléte esetén
a mez6gazdasagi terlletek beépitésére vonatkozd Ovezeti elirasok szerint egy gazdasagi épllettel
beépithetd, az épitési engedéllyel rendelkez6 éplilet atépithetd, bévithetd, rendeltetésének megvaltoztatasa
nélkil. A terlileten zart szennyviztarol6 a 8.§ (1) bekezdés szerint engedélyezhetd.

3.) A telekalakitas és utkialakitas vonatkozasaban az Uj terilet-felhasznalashoz kapcsolddo Gvezeti eldirasokat
kell figyelembe venni. A beépitési eldirasokat a mez&gazdasagi teriilet szabalyozasi elbirasai szerint kell
megallapitani.

Kozteriileti kapcsolat kialakitasa

7.§

1.) Minden beépitésre szant teleknek rendelkeznie kell kozuti kapcsolattal. A telkek megkdzelitheték kdzutrol
vagy maganutrol.

2.) °A koOzforgalom szamara kialakitott utak, Uj lakoutcak szabalyozasi szélessége nem lehet kisebb, mint 12 m.
a maganutak legkisebb szabalyozasi szélessége — ha az dvezeti eldiras masként nem rendelkezik — 10 m
lehet.

3.) A beépitésre nem szant terlletek megkoézelitését szolgald utak szélességét - eltérd szabalyozasi elbiras
hianyaban- a kdzmuivesités mértéke szerint kell megallapitani.

Az épités altalanos szabalyai

8.§

1) Beépitésre szant kertvarosias lako és udiléterileteken —telkenként legfeljebb egy lakd vagy idiléegységig,
ahol a csatornahalézat nem épult ki — a hidrogeologiai védéidomok teriiletét (A és B jell) kivéve,—
ideiglenesen engedélyezhet6 a zart szennyviztarolo elhelyezése és lzemeltetése a szennyvizcsatorna
rendszer kiéplléséig az alabbi feltételekkel:

- az ideiglenes tarolé akkor felel meg a kérnyezetvédelmi el6irasoknak, ha vizzard, nem
szennyezi a talajt és a talajvizet, nem szikkasztja a szennyvizet,

- vizzaro kivitel ellen6rzése a kivitelezés alatt

- 48 oras id6tartamu szivargasproba a hozzaférés garantalt kizarasaval a hasznalatbavételi
engedély kiadasa el6tt.

- a csatornahalézathoz valé csatlakozas utan az ideiglenes tarolét artalommentesen fel kell
szamolni.

2) Eltéré beépitési modu telkek talalkozasanal, kialakult (legaldbb 90 %-ban beépiilt) dvezetekben, a telek
beépitését a kialakult épitmények védétavolsagainak figyelembevételével, az épitési helyen belil, a
szomszédos ingatlanok legkisebb mértéki korlatozasa mellett kell megvalésitani.

3) °A beéplilt lako- és telepliléskézpont vegyes terlileteken nem engedélyezhet6 tobb 6nallé lakoéplilet épitése
akkor sem, ha a telek méretei azt lehetévé teszik, kivéve, ha az dvezeti eld6iras masként rendelkezik.

4) A kozteriletek fel6li utcakép védelme, valamint a kiilénb6zd, telken bellil elhelyezhetd zavard és védendd
funkciok telekszomszédok kozotti hatasainak csOkkentése érdekében az épitményeket f6- és mellék-
rendeltetés szerint férendeltetésli épitményekre és mellék rendeltetésli épitményekre kell osztani. A
mellékrendeltetés(i épitmény fogalmat e rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza.

5) Egyéb szabalyozasi, vagy Ovezeti elbiras hianyaban a férendeltetésli épitmény a telek utcavonal feldli
részére helyezhetd el.

6) Mellékrendeltetési épitmény csak akkor épithetd, ha a telken mar van f6 rendeltetésti épitmény. Mellék-
rendeltetési épitmény az utca fel8li telekrészre - kilonallé gépkocsitarold kivételével - nem éplilhet, kivéve,
ha az Ovezeti el6iras masként rendelkezik. A mellékrendeltetési éplilet elhelyezése nem akadalyozhatja a
szomszédos telken az el6irasok szerinti férendeltetésli épitmény elhelyezését. A mellékrendeltetési
épitmény csak az épitési helyen belll helyezhet6 el.

4 Modositotta a 8/2006. (11l. 31.) szamu rendelet 3.§ (1) bekezdés. Hatalyos 2006. aprilis 1.
5 Mddositotta a 8/2006. (Ill. 31.) szamu rendelet 3.§ (2) bekezdés. Hatalyos 2006. aprilis 1.
6 Modositotta a 7/2009. (II. 17.) szamu rendelet 3.§. (1) bek. Hatalyos: 2009. marcius 1.



7) Az épitési Ovezetben meghatarozott méreteket ki nem elégité kialakult telkek beépitésének maodjat az épitési
Ovezetekben leirt szabalyok szerint kell megallapitani, ha az épllet elhelyezés, az el6irt épllettavolsagok,
valamint a telken bellli parkolas biztosithato.

8) A 14 m-nél keskenyebb telek lakoépulettel nem épithet6 be, kivéve a jelenlegi belteriileti hataron belll
meglévd 14 méternél keskenyebb telkeket.

9) Az ingatlan beépitése soran biztositani kell a telek hatsokertjének gépkocsival torténé megkozelitését. Ez
aldl kivételt képez a zartsoru, a csoporthdzas beépités valamint az olyan kialakult telekallapotok, melyeken
mitargyak, vagy a terepviszonyok ezt nem teszik lehetévé.

10) Amennyiben az 6vezetre vonatkozd elSiras masként nem rendelkezik, oldalhataron all6 beépitési mod
esetén az oldalkert legkisebb szélessége 5 m.

11) Oldalhataros beépités esetén az épllet falsikja a telket elvalaszté telekhatartdl max. 1 m-re helyezheté el,
kivéve az eltéréen kialakult teriileteken.

12) Amennyiben az eresz élvonala a szomszédos telekhatart 1 méternél jobban megkdzeliti, és a tetd
hajlasszdge 25°-nal nagyobb, a tet6t héfogdsorral kell ellatni. A 10 m -nél hosszabb esésvonalu tetét egymas
felett tébb hofogosorral kell megépiteni.

13) Az éllattartas céljara szolgald épuletek, épitmények tekintetében jelen rendelet elSirasait az allattartasrol
sz06l6 kuldn 6nkormanyzati rendelet el6irasaival egyuttesen kell alkalmazni.

14) Atelepulés bel és kiilterlletén — a nagy kiterjedés(i gazdasagi terlletek épitményeit kivéve- a lako, udilé és

mez8gazdasagi tarolo f6- és mellékrendeltetési épitmények, keritések és egyéb épitmények -a reklamtabla

vagy egyéb szabvanyokban meghatarozott kdtelezd szinkoddal készilé épitmények kivételével- szinezése
csak a teleplilés hagyomanyainak megfelel6 mddon alakithaté ki (fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort
fehér, okkersarga arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta voros,). Az elsé foku épitési hatésag

-szakeért6i véleménnyel alatamasztva- az egyes éplleteken hasznalt szinek lehet6ségét korlatozhatja.

A tetéfellletek fedése (héjalasa) amennyiben a tertliletre érvényes sajatos helyi el6iras, masként nem

rendelkezik, az épulletek és épitmények esetében barmilyen anyagu lehet, de nem alkalmazhatdk kék, lila,

benetton zdld és egyéb, a kdrnyezettdl nagyon eltéré szinekben. A miemléki kornyezetben a miemléki
hatdsag elbirhatja a fedés anyagat.

16) A meglévd, zavaro latvanyt nyujtoé épitmények névényzettel torténd takarasat az épitéshatésag elrendelheti.

17) Epitési engedélyt csak az 6vezeti eldirasoknak megfeleléen megallapitott tovabba a szabalyozasi terven
jeldlt épitési helyen belill lehet kiadni. Epitési helyen beliill épilet (épitmény) csak a sziikséges
védétavolsagok betartasa mellett helyezhet6 el. Ez aldl kivételt képez, ha a telken meglévd épllet egy része
épitési helyen kivil esik, ebben az esetben az épitési helyen kivili éplletrész annak tdmegndvekedése
nélkil atalakithatd. Ezek az éplletek is csak az épitési helyen belll bévitheték.

18) Az épitési helyen teljes teruletével kivul all6 meglévé éplletek tovabb nem bdvithetdk (sem vizszintes, sem
fuggbleges iranyban), nem alakithatok at, azokon csak allagmegoévasi tevékenység végezhetd. Az épitési
helyen kivil all6 éplilet vagy éplletrész elbontasa esetén, az csak épitési helyen beliil épithetd vissza.

19) Tereprendezés és épitési tevékenység csak ugy valdsithatdé meg, hogy az ne rontsa a terilet felszini
vizelvezetési tulajdonsagait, és a vizelvezetés ne veszélyeztesse a szomszédos telkeket, illetve a talaj
allékonysagat.

20) ®Tébblakasos tarsashaz épitése esetén a lakdépliletet, az épittetd kdteles az utcai telekhatarra épiteni, vagy
az utcaban kialakult tényleges el6kert meghagyasaval elhelyezni, attdl eltér6en nem létesitheté.

15

~

*Keritések épitésének szabalyai
8/A.§

1) A helyi értékvédelmi tertleten kivul esd teleplléskézpont vegyes és a kuldnleges rekredcios, valamint
gazdasagi terlileten - gépjarmi parkoléhelyek és fogadotér biztositasa érdekében - az utcafronti kerités a telken
belll is elhelyezheté. A kerités magassaga legfeljebb 2,0 méter, attort, labazattal vagy anélkil kialakitott lehet.

2) A gazdasagi terileten, a telekhataron létesitendd kerités legfeljebb 2,5 méter magas, attért, max. 10 cm
magas labazatu, sévénnyel egyiittesen telepitett lehet.

3) A kilbnleges temetd- és sportteriileten maximum 2,1 m magas, attort kerités helyezhetd el.

4) A zoldterllet 6vezeteiben kerités csak a jatszokertek korll létesithetd, legfelijebb 1,3 méter magassagig,
labazat nélkul 80%-ban attorten.

5) A mezbgazdasagi teriileten szant6é és gyep jelli dvezeteiben kerités a beépitetlen féldrészleteken nem

létesithetd. A tanyas 6vezetekben a beépithetd telekrész esetén kerités csak él6 sovénybdl, valamint fém, illetve
faanyagu karam jellegli szerkezettel kombinalva létesithet6. Tomoér vagy tdmor labazatu kerités nem épithetd. A
keritések csak a beépitett telek hatarain illetve azokon belll épithetdk.

6) A mezbgazdasagi terilet gyimolcs termeld dvezetében a kerités csak attort, labazat nélkdli lehet, amit
névényzettel egyuttesen lehet telepiteni. A kerités anyaga faoszlop és acél drothald lehet. A kerités magassaga
legfeljebb 2,0 méter.

7) A kertes mez8gazdasagi terllet dvezeteiben, ahol az ut szélessége nem éri el min. a 6,0 métert, a
telekhataron csak attort kerités alakithatd ki névényzettel egylttesen telepitve. 6,0 méternél keskenyebb ut

7 Médositotta a 8/2006. (I1l. 31.) szamu rendelet 3.§ (3) bekezdés. Hatalyos 2006. aprilis 1.
8 Megallapitotta a 7/2009. (Il. 17.) szadmu rendelet 3.§ (2) bek. Hatalyos: 2009. marcius 1.
9 Megallapitotta a 4/2007. (1I. 28.) szamu rendelet 2.§. Hatalyos: 2007. aprilis 1-jétél.



mellett tdmor kerités csak a telken belll Iétesithet, az ut tengelyétél mérve min. 4 méterre. Az utcafronton
hatérjelz6 €16 sbvény telepitése is lehetséges.

1))

Kulturalis 6rokség védelme

9.§

A miemléki kdrnyezetben végzendd épitési munkak, a régészeti lel6helyeken tervezett féldmunkak (bontas,
alapozas, pince-, mélygarazs-, épités, kdézmivesités, egyéb nyomvonalas l|étesitmények kiépitése,
tereprendezés) illetve telekalakitads engedélyeztetési eljarasa soran a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal
teriiletileg illetékes Budapesti Regionalis Irodajat szakhatdsagként meg kell keresni, az Orékségvédelmi
térvény 63. § (4) bekezdése alapjan. Egyéb terlileteken a 400 m? feletti beépitett alapteriletl épités felett kell
e rendelkezést alkalmazni.

Ateleplilés miiemlékei esetében az épitéshatdsag a KOH Budapesti Regionalis Igazgatésaga.

Ha régészeti lel6helyen kivil esé terileten féldmunkak soran véaratlanul régészeti lelet vagy emlék kerdil eld,
az Orékségvédelmi térvény 24. § - ban foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanul értesiteni kell a KOH
Budapesti Regionalis Irodajat.

'°A régészeti érdeki teriileteken minden foldmunkaval jard beruhazas, fejlesztés megkezdése el6tt régészeti
szempontu allapotfelmérést kell végezni, amelynek modszere a régészeti terepbejaras és/vagy probadsatas.
Ha erre nincs lehetéség, akkor minden egyes foldmunkahoz régészeti szakfelligyeletet kell biztositani. E
régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhazé koltségére — a Pest Megyei Muzeumok Igazgatésaga
jogosult. A beruhazénak a régészeti feligyelet biztositdsa érdekében a munkalatok megkezdése elétt 8
munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Muzeummal.

Az Ordkségvédelmi térvény 19. § (1) bekezdése értelmében a régészeti 6rokség elemei a régészeti érdeki
terlletr6l csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el. A régészeti 6rokség védelme érdekében a
terlileten tervezett foldmunkakat régészeti szakfelligyelet mellett lehet elvégezni. Amennyiben a szakfell-
gyelet mellett végzett munkak soran a régészeti érdekl terlleteken, régészeti leléhely kerll eld, az
brokségvédelmi térvény 7. § (15) és a 22-23. § -a tovabba 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 14. § szerinti
megel6z6 feltarasra is sor kerllhet.

A telepiilés régészeti teriiletei
10. §

Az épitkezésekkel kapcsolatos mélyépitési munkak soran elbkeriilt barmely régészeti leletet azonnal

jelenteni kell a KOH Budapesti Regionalis Irodajanak, mint szakhatésagnak.

Barmilyen egyéb régészeti leldhelyen, barmilyen létesitmény elhelyezéséhez a KOH Budapesti Regionalis

Iroddja illetékes szakhatésag, amely engedély adhat.

Epitkezés kdzben elSkeriilé régészeti leletek bejelentéséért a kivitelez6 és az épittetd is felelds.

A régészetileg ismeretlen terlleteken is szamitani kell arra, hogy lelet el6keriilés esetén a KOH Budapesti

Regionalis Irodaja a sziikséges id6re leletmentés céljabol az épitkezést leallithatja.

Monor teriiletén az alabbi régészeti leléhelyek vannak (a kil- és belterileti szabalyozasi tervlapokon

feltlintetve):

1. Véroskdzpont, Kossuth L. utca. Arpad-kori és késé kézépkori telepiilés (a kdzépkori Monor), a mai ref.
Templom kdzvetlen kérnyékén kézépkori temetd.

2. APéteri és Zdlyom utcak kozotti terlileten (Kenderes-alja) 6skori és kelta telepllés.

3. Pozsonyi u. A sportpalyatdl Ny-ENy felé 1&vé teriileten skori telepiilés.

4. Kossuth L. u. délkeleti része, Fillér — Banffy és Dugonics T. — Kapisztran J. u. csatlakoz6 részein Gskori,
kelta és szarmata telepliilés.

5. Dugonics — Kapisztran — Martinovics utcak kézépsé része. Bizonytalan koru temet6, avar szérvanylelet.

6. Kisfaludy — Kapisztran — Magocsi — Martinovics u. kdzoétti tertileten éskori telepllés.

7. Paplapos. A Kossuth és Martinovics u. keresztezédéstdl K-re &skori és avar telepulés.

8. Péteri u. EK-i oldalan 1évé tabla. Késd rézkori és szarmata teleplilés és temet6. A lelshely ENy-i és EK-i
kiterjedése tisztazatlan.

9. Monorierddre vezets Gttdl EK-re, a volt Vegyilizem kdrnyékén bronzkori és szarmata telepiilés.

10. A 4. f6at déinyugati oldalan Sskori, szarmata, Arpad-kori és késé kdzépkori telepiilés. (a kdzépkori

Ujfalu)
11. Monorierdd, Tulipan u. 11. Késé bronzkori bronztli. Szérvanylelet.
12. Monorierdd, Strandflirdé melletti telkeken X. — XI|. szazadi temetd.

Az egyes helyi védettségi kategoriakba tartozo épiileteken végezhetd épitési tevékenység

1.§

Jelen eldirasok nem vonatkoznak az orszagos épitészeti 6rokség — a miemléki, természetvédelmi és egyéb
védettséget tartalmazo nyilvantartasba vett — kiemelkedd, nemzeti értéki elemeire. A miemlékek és a
miemléki kornyezettel kapcsolatos eljarasi szabalyokrdl A kulturalis 6rékség védelmérdl sz6l6 2001. évi
LXIV sz. térvény rendelkezik.

10 Megallapitotta a 8/2006. (Ill. 31.) szamu rendelet 3.§ (4) bekezdés. Hatalyos: 2006. aprilis 1 tél.



I. védettségi kategodriaba tartozé épitmények esetén:

A kategoridba tartozo épuletek épitészeti szempontbdl kuldnésen értékesek, utcaképet meghatarozo
kubaturaval és tomegképzéssel rendelkeznek. Az épuletek olyan jellegl atalakitédsa és bontasa, amely
megvaltoztatja az utcaképet illetve az utcai homlokzatot, még részlegesen sem engedélyezett.

1. védettségi kategodriaba tartoz6 épitmények esetén:

2)
3)

4)

1)
2)

3)

4)

)]

2)

A kategoriaba tartozo éplletek vagy azok egyes részletei épitészeti szempontbdl értékesek, kubaturajuk
és tomegképzésik illeszkedik a kialakult épitészeti hagyomanyokhoz. Az éplletek atalakitasa (részleges
bontasa, korszer(sitése, bdvitése, stb.) soran gondoskodni kell az épitészeti, telepiilésképi értékek meg-
Or zésérdl, az Uj épllet tomegével és a beépités modjaval kdvetni kell az eredeti épllet tdmegének és utcai
megjelenésének jellemzéit.
A épitészeti 6rokség helyi védelmét, az egyes épitmények védettségi kategoridjat az dnkormanyzat kuldn
rendeletben szabalyozza.
Az épitészeti 6rdokség helyi védelmérdl szolé kildn rendelet az egyes épuleteken védendd épitészeti
elemeket, a beépités modjat, a tomegképzést, a homlokzati szint meghatarozhatja.
A védett épuletek, vagy éplletrészek esetén részletes felmérési tervet kell késziteni, a védelemben
meghatarozott részekre.
Teriileti védettség
Altalanos eldirasok
12.§

A pincefalu teriiletei a teleplilés épitészeti 6rokségének részét képezik, ezért az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 56. és 57. §-nak értelmében — szabalyozasi tervben lehatarolt
részei - helyi védettséget élveznek.

A pincefalu helyi védettségi teriiletén allandé-, és ideiglenes lakas céljara szolgald épllet, épiletrész nem
alakithato ki és nem tarthatd fenn. A lakascélu hasznalatot a rendelet hatalybalépéséhez képest szamitott 1
éven belll meg kell szintetni.

A helyi védelem kiterjed a teriileten meglévé

a) kozteriletekre;

b) telekallapotokra;

c) éplletekre, éplletrészekre, épitményekre, illetve épitményrészekre;
d) a teriileten talalhaté zoldfelileti elemekre.

A mezbgazdasagi jellegl, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbe tartozé ingatlanok terilet-
felhasznalasa és dvezetei:

a) Mg-Gksz-1

b) Mg-Gksz-2

A helyi védettségbdl kovetkezo kiilonleges el6irasok
13.8

"Pincefalu védett terlletére vonatkozd, az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos alabbiakban felsorolt épitésligyi hatdsagi eljarassal kapcsolatos kérelem
mellékleteként a a vonatkozo jogszabalyok szerinti 6nkormanyzati tervtanacsi allasfoglalast és az arra adott
tervezGi valaszt kell csatolni:

a) elvi épitési engedély;

b) épitési engedély;

c) bontasi engedély;

d) rendeltetés megvaltoztatas engedélyezése.

2Az épitési hatosag a kérelem elbirdlasahoz az épitészeti-miszaki tervdokumentaciok tartalmi
kdvetelményeirdl sz6l6 az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarél sz6lé jogszabalyokban foglaltakon
tulmendéen az alabbi tervdokumentaciokat is kérheti:

e) helyszinrajzot 1:200 méretaranyban;

f) részletes geodéziai felmérést 1:200 méretaranyban; a 2-2 szomszédos telekre vonatkoz6an

g) tereprendezési és kertépitészeti tervet 1:200 méretaranyban;

h) a kérnyezetbe illeszkedés bemutatasara az érintett utcaképet 1:200 méretaranyban; legaldbb a
2-2 szomszédos épllettel egylttesen abrazolva

i) homlokzati szintervet;

j) homlokzatkialakitas, homlokzati részleteket 1:50, vagy 1:20 méretaranyban;

k) nem a széléfeldolgozashoz és boraszathoz kapcsolodd egyéb gazdasagi- és pihend funkcioju

épitmény, épitményrész kialakitasa soran a tervezett tevékenység bemutatasat, a varhatd
kornyezetterhelési adatokkal

“egnagyobb zajterhelési adatok;

-mechanikus rezgések varhaté mértéke;

-a légszennyezés legmagasabb értéke;

11 Médositotta a 18/2008. (X. 10.) szamu rendelet 3.§. Hatalyos: 2008. oktdber 10.
12 Moédositotta a 18/2008. (X. 10.) szamu rendelet 4.§. Hatalyos: 2008. oktéber 10.



~varhat6 gépjarmiiforgalom, beleértve a kiszolgalé és teherforgalmat is.
1) tovabba a tervezett allapotot bemutaté minden olyan dokumentumot, fotdt, rajzot, amelyet a
kérnyezet védelmének biztositasa érdekében indokoltnak tart.
(3) Anem védett épliletek atalakitasanak és Uj pincék épitésének szabalyait a 14— 15.§ tartalmazza.

Az Oovezetekre vonatkozo részletes eléirasok
14.8§

Mg-Gksz-1 épitési ovezet
1) Aterilet, a kis méretl telkeken elhelyezett, hagyomanyos pincék évezete.

2) Az dvezetben elhelyezhet6:
a. aszéléfeldolgozas és boraszat hagyomanyos rendszer(i éplilete, egy pihend helyiséggel
b. kereskedelmi, vendéglato épulet

C. kilsé pihendhely, max 15 m? fedett- nyitott terilettel

egyéb funkciodju épiilet kivételesen sem helyezhet6 el.

3) Az elhelyezhetd épiilet max. épitménymagassaga 2,80 méter, gerincmagassaga legfeljebb 5,5 méter, de
semmiféle épitményrész nem lehet magasabb 6,0 méternél.

4) Az dvezetben Uj telek nem lehet kisebb, mint 120 m? és nem lehet nagyobb mint 200 m2.

5) Az dvezet beépitettsége max. 30 % lehet.

6) Az épuletek tdmegalakitasukban és anyaghasznalatukban igazodjanak a meglévd, hagyomanyos pincékhez.
A falazat anyaga falazott, vakolt — festett (meszelt) fellletli, téglaburkolatu, esetleg kéburkolatu lehet. A
tet6fedés anyaga csak nad és hagyomanyos voros, barna agyagcserép lehet. A falak szinezése fehér, sarga,
kék szinekkel torténjen. A faszerkezetek szinezése zdld, kék, fenyd szinl lehet. A nyilaszardk csak fabol
készllhetnek (esetleg tablas, festett - lemezelt illetve acéllemez ajtdk, ablakok).

(Ebben az évezetben jelenleg a telekméretek 100-150 illetve 130-170 m? k6zbttiek. Az épliletek 20-35, max. 50
m? beépitett alaptertiletiiek. A hagyomanyos pincén nincs tetétér, sok esetben mennyezet sincs.)

(7) Az Gvezetben kerités sem a telekhataron, sem a telken belll nem épithetd.

15.§
Mg-Gksz-2 épitési ovezet

1) Aterllet, a nagyobb méretii telkeken elhelyezett, oldalhataron allé, hagyomanyos pincék dvezete.

2) Az dvezetben elhelyezheté:
d. aszéléfeldolgozas és boraszat hagyomanyos rendszer( épulete, max. két pihend helyiséggel
e. kereskedelmi, vendéglatoé épiilet
f.  kereskedelmi szallashely szolgaltaté épilet, panzié max. 4-6 db szobaszamig

g. kils6 pihendhely, max 15 m? fedett- nyitott terilettel

egyéb funkciodju épiilet kivételesen sem helyezhet6 el.

3) Az elhelyezhetd éplilet max. épitménymagassaga 3,50 méter, gerincmagassaga legfeljebb 6,5 méter, de
semmiféle épitményrész nem lehet magasabb 8,0 méternél.

4) Az dvezetben Uj telek nem lehet kisebb, mint 300 m?

5) Az dvezet beépitettsége max. 30 % lehet.

(Az 6vezet a pincesorok kb6zé beékel6dbtt illetve hozzajuk kbzvetlentl csatlakozd, pl az Szt Orban szobor

kérnyezete nagyobb telkes éreg pincék és gazdasagi épliletek, valamint az ujabb pihend funkcidju épliletek
teriilete.)

Koézmiivesités, utépités a védett és nem védett Mg-Gksz teriileteken
16.§

1) A pihen6helyiséghez kapcsoléddan firdészoba, WC csak oftt létesithetd, ahol a vezetékes ivoviz ellatas
megoldott és a szennyviz ellen6rzoétt, zart tdrozéba gyUjthetd.

2) Vendéglatohely, panzié szamara ideiglenesen - a kézmlivek megépitéséig — kdzmipotld Iétesitmény is
engedélyezhet6.

3) Szilard burkolat csak csapadékviz atereszté modon épithetd, aszfalt illetve egyéb vizelvezet6 fellletl
utburkolat csak a csapadékviz elvezetd rendszerrel egyutt épithetd ki.

Altalanos zoldteriileti el6irasok
17.8

1) A belteriilet kozterileti részén 1évé egyes fak, a bel- és kulterlleti fak, valamint az lUzemi fasitas fainak
védelme érdekében a 21/1970. (VI.21.) kormanyrendelet elGirasait kell figyelembe venni.
2) Ajatszoterek, valamint az intézmények tertiletének telkén a zdldfelllet minimum 20 %.

13 Megallapitotta a 7/2009. (II. 17.) szamu rendelet 4.§. Hatalyos: 2009. marcius 1.



3)

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)
4)

6)

7)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

Zoldfellletek fenntartasardl, apolasardl, fa- és névényegyedek potlasardl a tulajdonosnak gondoskodni kell.
Kozkert, kbzpark és egyéb kdzhasznalatu zoldfellilet kialakitasa, atalakitasa kertépitészeti kiviteli terv alapjan
torténhet.

Altalanos kérnyezetvédelmi elSirasok
18.§

A tertleten mindennemi tevékenység csak a koérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi
LIll. térvény szerint végezhetd.

A telepulés teljes terlletén meglévd és tervezett létesitmények illetve tevékenységek engedélyezésével
kapcsolatban a 193/2001. (X.19.) kormanyrendelet (az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras
részletes szabalyairdl) eldirasait kell betartani.

A talaj és a felszini, illetve a felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, ndvényvédod szert,
mtragyat, utsézasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzard szigetelésli zart taroldoban szabad
elhelyezni.

Az allattartas céljara szolgald épuletek, melléképiiletek épitési telken vald elhelyezésénél az iranyadd
védbtavolsagokat és mas épitési feltételeket — a kdzegészségugyi és allategészségugyi, valamint a
kornyezetvédelmi kdvetelmények meghatarozasaval — az dllattartasrél szolé dnkormanyzati rendelet
hatarozza meg.

Vizminéség-védelem
19.§

A vizkészletek mindségveédelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire, minéségére,
mennyiségére, azok medrére, partjaira, mltargyaira.

A teleplilés teljes kdzigazgatasi teriilete a ,2.3. védett teriilet” vizminéségvédelmi terlleti kategériaba tartozik.
A telepiilés teriletén folytatott tevékenységek soran a 9/2002. (l1l. 22.) Kém-K6ViM egylttes rendelet
valamint a 203/2001. (X. 26.) kormanyrendelet vonatkoz6 el6irasait be kell tartani.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén a felszin alatti vizek min6ségének védelme szempontjabdl a 33/2000.
(I11.17.) kormanyrendeletet kell figyelembe venni.

Aterlleten a felszini és felszin alatti vizeket szennyez§ ipari vagy szolgaltaté tevékenység nem folytathato.
A telepiilés kdzigazgatasi terliletén a talajt, talajvizet szennyez6 tevékenység atmenetileg sem folytathato.
A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz Uj beépités esetén beépitésre szant tertileten
csak kdzcsatornaba — annak kiépitéseéig zart taroldba — vezethetd, a tarolé rendszeresen Uritendd.
Beépitésre nem szant teriileten, ha a szennyviz kézcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarolét vagy
egyedi szennyviztisztité berendezést kell létesiteni, a vonatkozd hatdsagi eldirasok figyelembe vételével,
rendszeres szallitassal és artalmatlanitassal.

Patakok és belvizelvezetd csatornak medrébe és parti savjaba, tovabba asott kutakba barmely hulladékot
elhelyezni, szennyvizet bevezetni még tisztitott formaban sem szabad. Folyamatos karbantartasukrol,
tisztitasukrdl a kezeld, tizemeltetd kodteles gondoskodni.

Levegétisztasag védelem
20.§

A levegét védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely azt, vagy kdzvetitésével mas koérnyezeti
kdzeget sugarzo, folyékony, légnemd, szilard anyaggal min6ségét veszélyeztets, vagy egészséget karositd
maodon terheli.

A telepllés teljes kdzigazgatasi terlletén a légszennyezés egészségugyi hatarértékeit kell betartani a
14/2001. (V.9.) K6M-E(iM-FVM egyiittes rendeletben foglaltak szerint. A kibocsatasi hatarértékeket a rendelet
5. szamu melléklete szerint kell megallapitani.

Talajvédelem, foldvédelem
21.§

A telepulés teruletén barmely tevékenységet csak a terméfoldrol szold 1994. évi LV. térvény 70. § (1) és (2)
bekezdésének betartdsa mellett szabad végezni.
A terméféld minéségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely 6koldgiai adottsagaihoz
igazodo talajvédd gazdalkodast kell folytatni.
A term6foldon torténd beruhdzasok épitési engedélyezési eljarasaba a 46/1997. (X11.29.) KTM r. 7. § (1) bek.
Alapjan a talajvédelmi hatésagot is be kell vonni. Az épitési engedélyes tervben kiilén munkarészben kell
feldolgozni a terileten talalhaté humuszos feltalaj védelmével, a letermelés, a deponalas és a felhasznalas
madjaval. A feleslegben maraddé humuszos feltalajt a terlletrdl elszallitani csak a talajvédelmi hatésag
nyilatkozata alapjan szabad.
A féldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:

A fels6 humuszos szintet kilon kell letermelni és deponalni.



A féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kilon tarolt humuszos szintet a kiporzas ellen

védeni kell (takarassal, fiivesitéssel, nedvesitéssel)

Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként elteriteni
Feleslegben maradé humuszos feltalajt a teriletrdl elszallitani csak a talajvédelmi hatésag nyilatkozata

alapjan szabad
5) A miivelés aldli kivonasokat a beépités itemének megfeleléen, szakaszosan kell végrehajtani, és a munkak
megkezdéséig a terlletet az eredeti miivelési agnak megfeleléen kell hasznositani.

1)

8)

9)

1)

2)

3)

Zaj és rezgés elleni védelem
22.§

A teleplilés kozigazgatasi terliletén barminemii tevékenység csak a zaj- és rezgésvédelemrél sz6lé 8/2002
(111.22.) K6M-EiiM rendelet zajterhelési hatarértékeinek betartasaval folytathaté.

Hulladékkezelés
23.8

A telepilésen a kommunalis és termelési hulladék kezelése csak a hulladékgazdalkodasrol széld 2000. évi
XLIII. térvény és a végrehajtasarol szolo rendeletek elbirasai szerint torténhet.

A telepllésen keletkezé hulladékot ugy kell tarolni, gydijteni, hogy az ne szennyezze a talajt, levegét, felszini
és felszin alatti vizeket, illetve ne okozzon fert6zésveszélyt.

A terulet elszennyez6désének megakadalyozasa érdekében a keletkezd hulladékokat veszélyességi
fokuknak megfeleléen kell kezelni, tarolni, illetve artalmatlanitani.

A teleplilés kdzigazgatasi teriiletére mas tertletekrd8l nem hozhatd be folyékony vagy szilard hulladék tarolas
vagy artalmatlanitas céljabdl, kivéve Ujrafelhasznalas esetén.

Engedély nélkiili hulladéklerakat esetén a lerakott hulladék elszallitadsara, hasznositasara, artalmatlanitasara,
és a lerakas helyén okozott szennyezés felszamolasara vonatkozéan a hulladékgazdalkodasrol szélé 2000.
évi XLIII. térvény 30. §-a, és annak végrehajtasi rendeletei iranyadok.

A teleplilési szilard és folyékony hulladék gy(jtésére az dnkormanyzat — kilén rendeletben megallapitott
rendszerben — hulladékkezelési kdzszolgaltatast szervez.

Lako- és intézményterilleten veszélyes hulladékot még ideiglenesen sem szabad tarolni. Az Ulzemi
telephelyeken veszélyes hulladékok kezelésére a 102/1996 (VII.12.) valamint a 98/2001. (VI. 15.)
kormanyrendeletek el6irasai vonatkoznak.

A keletkez6 veszélyes hulladékok telephelyen belili gyUjtését, kezelését, nyilvantartasat az érvényes
jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen kell végezni és az erre kijeldlt veszélyes hulladék megsemmisitébe
szallitani (szallittatni).

Inert (épitési) hulladékot lerakni csak az dnkormanyzat altal arra kijeldlt helyen lehet. A kijel6lt helyen el kell
kiiloniteni a nem veszélyes és a veszélyes épitési hulladékokat, és a jogszabalyokban el6irt modon kell
azokat gydjteni és tarolni. Erre a célra csak gépjarmiivel megkdzelitheté hely jelolhetd ki ugy, hogy az a
kdzuttdl minimum 100 m-es tavolsagban legyen.

1.
AZ EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO RESZLETES BEEPITESI ELOIRASOK
»Ln”-Nagyvarosias lakéteriilet
24.§

A nagyvarosias lakéterilet slrli beépitési, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es
éplletmagassagot meghalado lakoépuletek elhelyezésére szolgal
A nagyvarosias lakéterilleten elhelyezheté:
Hakoépulet
-a helyi lakosséag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet és egység
-egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet,
-sportépitmény
-szallashely szolgaltaté épiilet,
-igazgatési épulet,
A nagyvarosias lakoterlleten nem helyezhetd el 6nallé parkoléteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal

nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara.

Haszonallat tartasara alkalmas épllet, épitmény az évezetben nem helyezhetd el.

= A varos teruletén a meglévé nagyvérosias lakéteruleteken kivil Uj nem alakithatdé ki. Az

épitménymagassag legfeljebb 15,0 m lehet.

,Lk”-Kisvarosias lakoteriilet
25.§



1) A kisvarosias lakoéterllet str( beépitési, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es
épulletmagassagot meg nem haladé lakéépuletek elhelyezésére szolgal
2) A kisvarosias lakoterileten elhelyezhet6:

Hakoépulet

-a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet és egység

-egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet,

-sportépitmény

-szallashely szolgaltaté épiilet,

-igazgatési épulet,

.. A kisvarosias lakoterileten nem helyezhetd el 6nall6 parkoléterilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb
gépjarmivek és az ilyeneket szallitoé jarmivek szamara.
.. Haszonallat tartédsara alkalmas épulet, épitmény az dvezetben nem helyezhet6 el.

= = Az Gvezetben kialakitott maganutak legkisebb szabalyozasi szélessége 6.00 méter lehet.lakasos
.. A kisvarosias terilet négy Ovezetre tagolodik: Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4

Lk-1 épitési ovezet
26.§

1) Az épitési telkeken az épliletek zartsordan helyezhetok el.

2) Atelkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 40 %.

3) Az épitménymagassag maximum 7,5 méter.

4) Az ovezetben éplletet csak teljes kdzmlivesitéssel rendelkezd telken szabad elhelyezni.

5) Atelkeken bellil kialakitott zéldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriletének 30 %-a.
6) A telkek szintterileti mutatdé nem lehet nagyobb, mint 1,0.

7) Az épitési dvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 450 m2.

Lk-2 épitési 6vezet
27.§

1) Az épitési telkeken az épliletek zartsortan helyezheték el.

2) Atelkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 40 %.

3) Az épitménymagassag maximum 7,5 méter.

4) Az dvezetben éplletet csak teljes kézmUivesitéssel rendelkezd telken szabad elhelyezni.

5) Atelkeken belll kialakitott zoldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek tertiletének 30 %-a.
6) Atelkek szintterileti mutatd nem lehet nagyobb, mint 0,8.

7) Az épitési bvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 600 m?2.

Lk-3 épitési ovezet
28.§

1) Az épitési telkeken az épliletek zartsorian helyezhetdk el.

2) Atelkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 40 %.

3) Az épitménymagassag maximum 7,5 méter.

4) Az Ovezetben éplletet csak teljes kdzmlivesitéssel rendelkezd telken szabad elhelyezni.

5) Atelkeken belll kialakitott zéldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriletének 30 %-a.
6) Atelkek szintterlleti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,8.

7) Az épitési dvezetben kialakithat6 telek mérete nem lehet kisebb, mint 850 m>.

"L k-4 épitési bvezet

28/a. §
1) Az épitési dvezet beépitési mddja szabadonallo.
2) Atelkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 40 %.
3) Az épitménymagassag maximum 12,5 méter.
4) Az dvezetben épiiletet csak kozmiivesitéssel rendelkezé telken szabad elhelyezni.
5) Atelkeken belll kialakitott zoldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének 30 %-a.
6) Atelkek szintterlileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 1,2.
7) Az épitési dvezetben kialakithaté telek mérete nem lehet kisebb, mint 850 m>.

,Lke”-Kertvarosias lakéteriilet
29.§

14 Megallapitotta a 8/2006. (lIl. 31.) szamu rendelet 3.§ (5) bekezdés. Hatalyos: 2006. aprilis 1 tél.
15 Megallapitotta a 7/2009. (II. 17.) szamu rendelet 4.§. Hatalyos: 2009. marcius 1.



A kertvarosias lakoteriilet laza beépitési, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, 7,5 méteres épiiletmagassagot meg nem haladé lakééplletek elhelyezésére szolgal.
A kertvarosias lakoterileten elhelyezheté:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépulet

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épllet,

c) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,

d) aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épulet,

e) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo épitmény,

f)  sportépitmény,

g) a terllet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

3) A kertvarosias lakéterlleten nem helyezhetd el 6nallé parkoloterilet és gardzs a 3,5 t dnsulynél nehezebb

4)

1)

1)

gépjarmivek és az ilyeneket szallitoé jarmlivek szdmara.
®Az Gvezetben maximum négylakasos lakoépiilet akkor helyezhetd el, ha a telek teriilete lakasonként eléri,
vagy meghaladja a 450 m?-t.

A lakoteriilet 6vezeti tagozédasa
30.§

A lakéterilet, ezen belll a kertvarosias lakoteriilet az alabb épitési dvezetekbe tartozik.
Jele: Lke-1, Lke -2, Lke -3, Lke -4, Lke -5, Lke -6, Lke -Z

A ,Lke -1” jelii épitési ovezet
31.§

Az épitési telkeken az éplletek oldalhataron alléan helyezheték el, a kialakult beépitésnek megfeleléen.

A telkek beépitettsége nem lehet nagyobb, mint 30 %.

Az épitménymagassag a kialakult beépitésnek megfeleléen.

Az dvezetben épliletet csak teljes kozmivesitéssel rendelkez6 telken szabad elhelyezni.

A telkeken belll kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek terliletének 50 %-a.
Atelkek szintterileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,5.

Az épitési dvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 1000 m>2.

A ,Lke -2” jelii épitési ovezet
32.§

Az épitési telkeken az éplletek oldalhataron alléan helyezhetdk el, a kialakult beépitésnek megfeleléen

'8A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 30 %.

Az épitménymagassag 5,5 m.

Az dvezetben épliletet csak teljes kdzmivesitéssel rendelkez6 telken szabad elhelyezni.

A telkeken belll kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek terliletének 50 %-a.
A telkek szintterileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,5.

Az épitési dvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 850 m2.

A ,Lke -3” jelii épitési ovezet
33.§

Az épitési telkeken az éplletek oldalhataron alléan helyezheték el, a kialakult beépitésnek megfeleléen.

°A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 30 %.

Az épitménymagassag max. 5,5 m lehet.

Az dvezetben épuletet csak teljes kdzmivesitéssel rendelkez6 telken szabad elhelyezni.

A telkeken belll kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek terliletének 50 %-a.
A telkek szintterileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,5.

Az épitési dvezetben kialakithaté telek mérete nem lehet kisebb, mint 700 m?2.

A ,Lke -4” jelii épitési ovezet
234. §
Az épitési Ovezet beépitési modja oldalhataron allé és szabadon-alld, a szabalyozasi tervnek és a kialakult
beépitésnek megfelel6en.

16 Megallapitotta a 7/2009. (II. 17.) szamu rendelet 5.§. Hatalyos: 2009. marcius 1.
17 Mddositotta a 4/2007. (Il. 28.) szamu rendelet 3.§. Hatalyos: 2007. aprilis 1-t6l.
18 Mddositotta a 4/2007. (Il. 28.) szamu rendelet 3.§. Hatalyos: 2007. aprilis 1-t6l.
19 Médositotta a 4/2007. (Il. 28.) szamu rendelet 3.§. Hatalyos: 2007. &prilis 1-tél.
20 Médositotta a 4/2007. (Il. 28.) szamu rendelet 4.§. Hatalyos: 2007. aprilis 1-t&l.



2) Atelkek beépitettsége nem lehet nagyobb, mint 30 %.

3) Az épitménymagassag max. 5,5 m lehet.

4) Az ovezetben épliletet csak kdzmivesitéssel rendelkezé telken szabad elhelyezni.

5) Atelkeken belll kialakitott zoldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek tertiletének 50 %-a.
6) Atelkek szintterlleti mutatéja nem lehet nagyobb, mint 0,5.

7) Az épitési bvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 500 m?2.

A ,Lke -5” jelii épitési ovezet
35.§

1) Az épitési telkeken az épliletek oldalhataron alléan helyezheték el, a kialakult beépitésnek megfeleléen

2) Atelkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 30 %.

3) Az épitménymagassag max. 5,0 m lehet.

4) Az Ovezetben éplletet csak teljes kdzmlivesitéssel rendelkezd telken szabad elhelyezni.

5) Atelkeken bellil kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriletének 50 %-a.
6) A telkek szintterileti mutatd nem lehet nagyobb, mint 0,6.

7) Az épitési dvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 400 m2.

A ,Lke -6” jelii épitési ovezet
36.§

1) Az épitési telkeken az épliletek zartsordan helyezhetdk el, a kialakult beépitésnek megfeleléen

2) Atelkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 25 %.

3) Az épitménymagassag max. 5,5 m lehet.

4) Az Ovezetben éplletet csak teljes kdzmlivesitéssel rendelkezd telken szabad elhelyezni.

5) Atelkeken belll kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek tertiletének 30 %-a.
6) Atelkek szintterileti mutatd nem lehet nagyobb, mint 0,6.

7) Az épitési dvezetben kialakithat6 telek mérete nem lehet kisebb, mint 350 m>.

A ,Lke -Z” jelii épitési 6vezet
37.§

1) Az épitési telkeken az épuletek zartsoruan helyezhetdk el, a kialakult beépitésnek és a szabalyozasi tervnek
megfeleléen

2) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 30 %, kivéve a mindkét oldalon zartsordan csatlakozo
saroktelkeken, ahol 65 %.

3) Az épitménymagassag max. 7,5 m lehet.

4) Az dvezetben éplletet csak teljes kézmUivesitéssel rendelkezd telken szabad elhelyezni.

5) Atelkeken belll kialakitott z6ldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek tertiletének 50 %-a.

6) Atelkek szintterileti mutatd nem lehet nagyobb, mint 1,5.

7) Az épitési dvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 500 m2.

A ,,T(Lke)” jeli fejlesztési tartalék lakoteriilet
38.§

A teruletet lakasépitésre igénybevenni csak abban az esetben lehetséges, ha a rendelet elfogadasahoz képest 5
éven belill nem valdsithaté meg a Paplapos (Kisfaludy — Kapisztran utca) térségében tervezett Uj fejlesztési
lakoterilet kialakitasa, és a képvisel6-testiilet hatarozatot hoz a teriletrél.

,Lf’-Falusias lakéteriilet
39.§

1) A falusias lakoterilet legfeljebb 4,5 méteres éplletmagassagu lakdépliletek, a mez6- és erdégazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalé, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltaté és
kézmdipari épitmények, elhelyezésére szolgal.

2) *Afalusias lakéterileten elhelyezhet6:

a.) legfeljebb 2 lakasos lakéépulet

b.) mez6- és erd6gazdasagi (Uzemi) épitmény

c.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épulet

d.) szallashely szolgaltatd épiilet

e.) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulet
sportépitmény.

A falusias lakéteriilet 6vezeti tagozédasa
40.§

21 Moédositotta a 8/2006. (l1l. 31.) szamu rendelet 3.§ (6) bekezdés. Hatalyos: 2006. aprilis 1-t6l.



A falusias lakoétertiilet az alabb épitési dvezetekbe tartozik.
Jele: Lf-1, Lf -2, Lf -3
Az ,Lf -1” jell épitési 6vezet
41.8

1) Az épitési telkeken az éplletek oldalhataron alldan helyezheték el, a kialakult beépitésnek megfeleléen

2) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 30 %.

3) Az épitménymagassag max. 4,5 m lehet.

4) Az dvezetben éplletet csak teljes kézmUvesitéssel rendelkezd telken szabad elhelyezni.

5) Atelkeken belll kialakitott zéldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teruletének 40 %-a.
6) Atelkek szintterileti mutatd nem lehet nagyobb, mint 0,5.

7) Az épitési dvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 600 m?2.

Az ,Lf -2” jelii épitési 6vezet
42.§

1) Az épitési telkeken az éplletek oldalhataron alléan helyezheték el, a kialakult beépitésnek megfeleléen

2) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 25 %.

3) Az épitménymagassag max. 4,5 m lehet.

4) Az ovezetben épliletet csak teljes kozmivesitéssel rendelkez6 telken szabad elhelyezni

5) Atelkeken belll kialakitott zoldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek tertiletének 40 %-a.
6) Atelkek szintterlleti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,5.

7) Az épitési bvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 900 m?2.

Az ,Lf -3” jelli épitési Ovezet
43.8

1) Az épitési telkeken az éplletek oldalhataron alléan helyezheték el, a kialakult beépitésnek megfeleléen
2) Atelkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 20 %.

3) Az épitménymagassag max. 4,5 m lehet.

4) Az Ovezetben éplletet csak teljes kdzmlivesitéssel rendelkezd telken szabad elhelyezni.

5) Atelkeken belll kialakitott zéldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teruletének 40 %-a.

6) Atelkek szintterlleti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,5.

7) Az épitési dvezetben kialakithaté telek mérete nem lehet kisebb, mint 1 800 m2.

) Udiil6teriiletek
Az ,Uh” jell, hétvégi hazas épitési 6vezet
44.8

1) Az Gdul6terllet elsésorban tdilééplletek elhelyezésére szolgal. A terlleten elhelyezhet6:
- legfeljebb két egységes duléépulet
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet,
szallashely szolgaltatd épllet
helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épulet,
— sportépitmény,
2) Az épitési telkeken az épuletek oldalhataron alléan helyezheték el, a kialakult beépitésnek megfeleléen
3) Atelkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 20 %.
4) Az épitménymagassag max. 5,5 m lehet.
5) Az dvezetben épliletet csak teljes kdzmivesitéssel rendelkezé telken szabad elhelyezni.
6) A telkeken belll kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriletének 50 %-a.
7) Atelkek szintterileti mutatd nem lehet nagyobb, mint 0,5.
8) Az épitési bvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 500 m?2.

»Vt’-A telepiilésk6zpont vegyes teriiletre vonatkozé altalanos eléirasok
45. §

.. A teleplléskdzpont vegyes terllet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan helyi
telepllési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészséglgyi, szocialis épuletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet&en
nincsenek hatéssal a lak6funkciora.

.. A telepliléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben az alabbi épliletek helyezhetdk el:

a) lakééplilet;

b) igazgatasi épllet;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet;
d) nem zavaro hatasu egyéb kdzdsségi szérakoztatd és kulturalis épllet;



e) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi és szocialis éplilet;

f) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro hatasu kézmdipari épulet.
A terlleten mas rendeltetésl épulet kivételesen sem helyezhetd el.
3) A terlleten a (4) bekezdésben felsoroltak kivételével elhelyezhetd minden olyan épitmény, amely

hozzajarul a tertleten elhelyezhetd épuletek rendeltetésszerli hasznélatahoz.
(42  Ateleplléskozpont vegyes teriileten nem helyezheté el:
a.) onall6 parkoloterulet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité
jarmivek szamara: kivéve a tlizoltdésag gépjarmiveit
b.) allattartas céljara szolgald épitmény.

5) Atelepliléskdzpont vegyes teriileten kialakithato legkisebb telekméret 500 m2.

6) Atelepuléskdzpont vegyes terileten a szinttertlet-siriség mértéke nem lehet nagyobb, mint 2,0.

7) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 12,0 m.

8) A vegyes terllet telkein kialakitandé parkoldk egy részét — helyi parkolasi rendeletben szabalyozott
maodon és a

tulajdonos valamint az Onkormanyzat k6zétt sziiletendé megallapodas keretében — a megallapodasban megjelélt
modon kozterileten is el lehet helyezni.

9)% A telepliléskdzpont vegyes terlileten épitendé tobblakasos épliletek utcafronti szakaszan, a foldszinten,
kotelez6 kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatod célu tzleteket kialakitani.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezeti tagozédasa
46.§

1) Avegyes terllet, ezen belll a telepliléskdzpont vegyes terlilet az alabbi épitési dvezetekbe tartozik.
Jele: Vt-1, Vt -2, Vt -3, Vt -4
A telepiiléskézpont vegyes teriilet épitési 6vezeteinek részletes elGirdsai
A Vt -1 jelii épitési 6vezet

47.8
1) Vt-1 jell 6évezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatarolt teruletek tartoznak.
2) Az épitési Ovezetben a legkisebb telekméret 500 m2.
3) Az épitési Ovezet beépitési mddja szabadon allo.
4) Az épitési ovezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 50 %
5) Az dvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 6,0 m.
6) A szintterlleti mutaté 1,0
7) A telkeken belll kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek tertiletének 20 %-a.
A Vt -2 jelii épitési 6vezet
48.§
.. TV-2 jelt 6vezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatarolt terlletek tartoznak.
.. Az épitési dvezetben a legkisebb telekméret 3000 m2.
.. Az épitési dvezet szabadonall6 épliletek elhelyezésére szolgal.
.. Zartsoru beépitési mod kialakitasa esetén az épitmények allaganak megoévasa érdekében gondoskodni
kella telekre jutd csapadékviz elvezetésérdl.
. Az épitési dvezet telkein elékert nem létesithetd.
.. Az épitési Ovezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 50 %.
.. Az dvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 12,0 m.

= = Aszintterileti mutato 2,02°Az Gvezetben kialakithato tobb 6nallo lakdéplletbdl tervezett beépités.

A Vt -3 jelii épitési 6vezet
49.§

1) TV-3 jell 6vezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatarolt teriiletek tartoznak.
2) Az épitési 6vezetben a legkisebb telekméret 800 m2.

3) Az épitési bvezetben az épuletek zartsoruan helyezheték el.

4) Az épitési dvezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 60 %

5) Az dvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 12,0 m.

6) A szintterileti mutaté 2,4.

22 Moédositotta a 8/2006. (l1l. 31.) szamu rendelet 3.§ (7) bekezdés. Hatalyos: 2006. aprilis 1-tél.
23 Megallapitotta a 7/2009. (1. 17.) szamu rendelet 6.§ (1) bek. Hatalyos: 2009. marcius 1.

24 Médositotta a 4/2007. (Il. 28.) szamu rendelet 5.§. Hatalyos: 2007. marcius 15.

25 Megallapitotta a 7/2009. (Il. 17.) szamu rendelet 6.§ (2) bek. Hatalyos: 2009. marcius 1.



A Vt -4 jelii épitési 6vezet

50.§
M O TV-4 jelG 6vezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatarolt teriiletek tartoznak.
10 Az épitési dvezetben a legkisebb telekméret 3 000 m2.
10 Az épitési dvezetben az épliletek zartsoruan helyezheték el.
10 Az épitési dvezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 40 %
10 Az bvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 6,0 m.
10 A szintteruleti mutato 0,8
%A Vt-5 jelii épitési 6vezet
50/A.§
1) Vt-5 jell 6vezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatarolt tertletek tartoznak.
2) Az épitési dvezetben a legkisebb telekméret 800 m2.
3) Az épitési dvezet beépitési mddja zartsoru.
4) Az épitési Ovezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 80 %
5) Az bvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 12,0 m.
6) A szintterileti mutaté 2,4

,»Gksz”- Gazdasagi teriilet
51.§

1) A gazdasagi terilet elsésorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésre szolgal.
2) A gazdasagi terllet lehet:
al. kereskedelmi, szolgaltaté tertlet
b/. ipari tertlet
3) A kereskedelmi, szolgaltatd terlilet els6sorban nem jelentds zavard hatasu, gazdasagi célu épitmények
elhelyezésre szolgél. A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhet6:
a/. mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épulet,
b/. a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakasok,
cl/.igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
d/. parkoléhaz, izemanyagtolto,
e/. sportépitmény.
4) A kereskedelmi, szolgaltato terlleten az ott folyd tevékenység, illetve az ott dolgozok kiszolgalasa érdekében
elhelyezheté:
al. egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
b/. egyéb kdzbsségi szorakoztato éplilet.

5) Az ipari terulet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
terileten nem helyezheték el. (pl. veszélyes, blzds, zajos) Az ipari terlleten csak a gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények, éplletek helyezheték el.

A beépitésre vonatkozo altalanos eléirasok

52.§
1) Az éplleteken csak a funkcionak megfelel6 cégfelirat, reklamhordozé helyezheté el, aminek méret
meghatarozasa, kialakitdsa része az engedélyezési dokumentacionak.

2) Epiletenként csak egy db fényreklam helyezhetd el.

3) Aterlleten a maximalis épitménymagassagnal magasabb épitmény nem helyezhetd el.

4) A telekhataron létesitendd kerités legfeljebb 1,80 m magas, attért, min. 10 cm magas labazatu, so-
vénnyel egylttesen telepitett lehet.

5) A teriileten varhatoan fellelhet6é régészeti, kulturdlis emlékek megmentése érdekében az engedélyezési
eljaras, illetve az épités ideje alatt is a leletmentésre vonatkozé elirasok betartandok.

6) Aterlleten az épitési engedélyezési terv részeként kdtelezden el kell késziteni:

a) kertépitési kiviteli tervet amelynek tartalmaznia kell a kérnyez6 kozteriletek kialakitasat is, m = 1: 250
b) burkolatok, parkoldk tervét, a csapadékviz elvezetésének megoldasaval m=1:500
c)térvilagitasi tervet

7) Amennyiben a kiszolgalé kézmivek létesitése egyéb tulajdonu ingatlanokat érint, az épitési engedély
kérelméhez csatolni kell a k6zmiszolgalmakra vonatkozé megallapodasokat is.

8) K6z0s tulajdond maganutrdl torténé megkdzelités esetén az épitési engedélykérelemhez csatolni kell a
tulajdonostarsak hozzajarulé nyilatkozatat is.

26 Megallapitotta a 7/2009. (II. 17.) szamu rendelet 6.§ (3) bek. Hatalyos: 2009. mércius 1.



A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet 6vezeti tagozédasa
53.§

A gazdasagi terllet, ezen belll a kereskedelmi és szolgaltaté terllet harom épitési dvezetbe tartozik.
Jele: Gksz -1, Gksz -2, Gksz -3, Gksz-4, Gksz-5.

Az 6vezetre vonatkozé részletes beépitési eléirasok
A ,,Gksz -1” jelii épitési ovezet

54. §

1) Az épitési dvezet a nagy helyigényl létesitmények elhelyezésére szolgal.

2) Az épitési Ovezetben kialakithaté telek mérete nem lehet kisebb, mint 5 000 m.

3) Az épitési telkeken az éplletek szabadonalldan helyezhetdk el.

4) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 40 %.

5) Az épitménymagassag max. 15,0 m lehet.

6) Az dvezetben éplletet csak teljes kdzmivesitéssel rendelkez6 telken szabad elhelyezni.

7) A telkeken bellil kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek tertiletének 25 %-a.

8) A szintteruleti mutaté nem lehet nagyobb, mint 1,8.

9) A zoldfellleteket 6sszefiiggbd széles teriiletsavokon kell telepiteni, els6sorban a telekhatarok mentén,
hogy a nagy teriletegységeket kellémértékben tagoljak, elhataroljak, a nagyobb léptéki éplletek lat-
vanyat lehetdleg oldjak, megtorjék.

10) A zoldsavok nem jelenthetnek csak gyepfeliletet, hanem fakkal, cserjékkel intenziven belultetett.
legalabb 15 m széles terlleteket. Aranyuk a zoldfellleteken belll nem lehet kisebb, mint a telken

belll kialakitott zoldfelllet 80 %-a.

A ,,Gksz -2” jelii épitési 6vezet

55. §
1) Az épitési dvezet a kisebb helyigényl gazdasagi létesitmények elhelyezésére szolgal.
2) Az épitési Gvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 2 000 m?.
3) Az épitési telkeken az éplletek szabadonalléan helyezhetdk el.
4) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 40 %.
5) Az épitménymagassag max. 8,5 m lehet.
6) A telkeken belll kialakitott zoldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek tertiletének 25 %-a.
7) A szintterileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 1,2.
8) A zoldfellleteket els6sorban a telekhatarok mentén kell kialakitani.
9) A zOldsavok nem jelenthetnek csak gyepfeliiletet, hanem fakkal, cserjékkel intenziven beliltetett.

legaldabb 10 m  széles teriileteket. Aranyuk a zoéldfellleteken bellil nem lehet kisebb, mint a telken bellil kia-
lakitott zoldfelllet 70 %-a.

A ,,Gksz -3” jelii épitési ovezet

56. §
1) Az épitési Ovezet a beépitett tertleteken elhelyezkedd gazdasagi terlleteket jelenti.
2) Az épitési dvezetben kialakithatd telek mérete nem lehet kisebb, mint 1 000 m>2.
3) Az épitési telkeken az éplletek a kdrnyez6 beépitési modja szerint helyezhetdk el.
4) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 40 %.
5) Az épitménymagassag max. 7,5 m lehet.
6) A szintterileti mutaté 0,8.
7) Az oOvezetben épuletet csak teljes kdzmiivesitettséggel rendelkezé telken szabad elhelyezni. A
kézmivesités koltségei az ingatlan tulajdonosait terhelik.
8) A telkeken belll kialakitott zoldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek tertletének 30 %-a.

277A ,,Gksz-4” jelii épitési 6vezet

56/A. §
1) Az épitési dvezet a varos belsé, beépitett terliletein elhelyezkedd gazdasagi terileteket jelenti.
2) Az épitési dvezetben kialakithatéd telek mérete nem lehet kisebb, mint 1 000 m2.
3) Az épitési telkeken az épliletek a kdrnyezet beépitési modja szerint helyezhetdk el.
4) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 50 %.
5) Az épitménymagassag max. 7,5 m lehet.
6) A szintterileti mutaté 1,0.

27 Megallapitotta a 4/2007. (II. 28.) szamu rendelet 6.§. Hatalyos: 2007. marcius 15.



7) Az dvezetben épiiletet csak kozmiivesitettséggel rendelkezé telken szabad elhelyezni. A kdzmivesités
koltségei az ingatlan tulajdonosait terhelik.

8) A telkeken belll kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek terliletének 25 %-a.

9) Az dvezet teriletén nem folytathato a lakotertileti kdrnyezetet zavaré tevékenység.

»IG” - Ipari gazdasagi teriilet

57.§

1) Az épitési dvezet a veszélyes, blizds, zajos ipari Iétesitmények elhelyezésére szolgal.

2) Az épitési dvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 5 000 m>.

3) Az épitési telkeken az éplletek szabadonalléan helyezhetdk el.

4) Atelkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 40 %.

5) Az épitménymagassag max. 12 m lehet.

6) Az bvezetben épliletet csak teljes kdzmivesitéssel rendelkez6 telken szabad elhelyezni.

7) A telkeken belll kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek terliletének 35 %-a.

8) A szintteruleti mutatdé nem lehet nagyobb, mint 1,2.

9) A zoldfellleteket 6sszefliggd széles teriiletsavokon kell telepiteni, elsésorban a telekhatarok mentén,
hogy a tertletegységeket kell6 mértékben tagoljak, elhataroljak.

10) A zd6ldsavok nem jelenthetnek csak gyepfellletet, hanem féakkal, cserjékkel intenziven bedliltetett.
legalabb 15 m széles terlleteket. Aranyuk a zoldfellleteken belil nem lehet kisebb, mint a telken

belll kialakitott zoldfelllet 80 %-a.

T(Gksz) tartalék, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
58. §

Az Ovezet terlletét hasznalatba venni, csak az M4 autdpalya megépitésekor lehet, szabalyozasi terv és
hatasvizsgalat készitésének kotelezettségével.

2Altalanos rendelkezések a ,,Gksz-5” jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezetre
58/A. §

1) A kereskedelmi, szolgaltaté terilet els6sorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
éplletek, elhelyezésre szolgal. A terlileten lakdépllet nem létesithetd. Telkenként egy lakas, a
férendeltetési  épliletben kialakithato.
2) A kereskedelmi, szolgaltaté terileten belll, elhelyezhetd:
a) Mindenfajta nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet
b) igazgatasi, egyéb irodaépulet
c) pakoléhaz, izemanyagtoltd
d) sportépitmény
3) A terllet 6vezetének szabalyozasa az altalanos épitési szabalyokban, és az altalanos kérnyezet- és
természetvédelmi el6irasokban foglaltakkal egyitt érvényes.
4) A zoldfellleti minimumot az alabbiak szerint kell figyelembe venni:
- a 2,0 méternél nagyobb foldtakaras 100%-ban, az 1,00 méteres 75%-ban, a 40 centiméteres 50%-ban
szamithaté be a zdldfellleti minimumba.

— agyephézagos burkolat 10%-ban, a gyepracsos burkolat 20%-ban szamithaté be a zdldfellletbe.
5) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlleteken 1 m2-nél nagyobb reklamhordozé elhelyezése,
anyagatol

fuggetlenul épitési engedély koteles. A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertletekkel hataros
kozterileteken illetve azok védétavolsagan belll reklamhordozot a vonatkozé rendelet eléirasait figyelembe
véve lehet elhelyezni.

YA Gksz - 5 jelii teriilet sajatos el6irdsai
A beépitésre vonatkozo elbirasok
58/B. §

1) Az Ovezet zaj szempontjabol nem érzékeny létesitmények elhelyezésére szolgal. Az épitési helyeken,
csak olyan tevékenységet szolgald éplletek épitése engedélyezhetd, amelyek esetében nappal 60 dB(A),
éjjel 50 dB(A) max. zajterhelés megengedhetd. A hatarértéknek nem megfeleld épulet csak kildn hatésagi

engedély alapjan épithet6. Ebben az esetben a zaj elleni védekezés passziv védelemmel biztositandd,
melynek koltségei az épittetét terhelik.
2) A telkek beépitésekor a legnagyobb tagolatlan épulethossz legfeljebb 75 m, illetve felllet 800 m? lehet.

28 Megallapitotta a 4/2007. (Il. 28.) szamu rendelet 8.§. Hatalyos: 2007. marcius 15.
29 Megallapitotta a 4/2007. (II. 28.) szamu rendelet 9.§. Hatalyos: 2007. marcius 15.



Az alkalmazott tagozatok az épitési vonaltdl max. 60 centiméterrel eltérhetnek.
3) Az épuletek lapos tetbvel, vagy legfeljebb 25°-0s nyeregtetével késziilhetnek. A tetéfedé anyag nem
lehet fényes, tikroz6 feliletl; szine szlrke, szirkéskék lehet.
4) Az épitési helyen a kozterilet iranyaba esé telekrészen 1 db, legfeljebb 200 m? beépitett tertletd,
reklamcélokat  szolgald épulet (bemutatdterem, porta), elhelyezhetd, amelynek homlokzati hossza max. 15,0
m. A teté kialakitasa, homlokzati anyagai megegyeznek a féépuletnél hasznaltakkal.
5) Az épitési helyen a f6funkcidju épulet és a bemutatdterem kivételével egyéb épllet vagy mitargy
altalaban nem  helyezhet6 el, kivéve a kdvetkezéket, amennyiben jelleglik, kialakitasuk a féépllethez igazodik.
Tervezéskor torekedni kell e funkcidknak a féépiletben illetve keritéssel vagy a bemutatéteremmel
egyuttesen térténd elhelyezésére. A telken elhelyezhet6 még:

Portaépuilet max. 20 m?

Es6veédo teté max. 30 m?

—Telefonfilke

Epitett traféhaz max.2 0 m2

Rekladmhordozé
Koézm(ipotlo berendezés
6) Az dvezetben a beépitési mod szabadon allg,
7) A beépitettség max. 50 % lehet.
8) A kialakithaté minimalis telekméret 15 000 m?
9) Atelkeken a zdldfellletek minimalis mértéke 20%.
10) Az épitménymagassag 20 méter és ennél magasabb épitményrész csak technolégiai okokbdl épithet.
11) Az 6vezetben a szintterlleti mutato 2,0.
12) A reklamhordozé telkenkénti nagysaga 1m? reklamfelllet/500 m? telekterilet. A reklamhordozé
magassaga max. 6,0 m. Hirdetéoszlopszer( kialakitasnal egyoldali magassaga max. 7,5 m, nagysaga
legfeljebb 20 m? lehet..
13) Az oldal- és hatsokertben fasorok telepitend6k a telekhatarok mentén. Az el8irt zoldfellilet mértékébe a

zOldtetd 25 %-a beszamithaté maximum a zoéldfellleti mérték 10 %-ig. A telekhatarok mentén 6shonos fajtak
telepitésével kell a zdldfellleteket kialakitani.

14) A jelenlegi terepszint +/- 50 cm—es megvaltoztatdsa épitési engedély koteles. Az épitési engedélyhez t
ereprendezési tervet kell mellékelni.

15) Amennyiben a szabalyozasi terven eléréen nem kerult jel6lésre, Ugy az épitési helyet az alabbiak szerint

kell figyelembe venni: az oldalkert legkisebb mérete 10 m, az elékert legkisebb mérete 10 m, a hatsokert

minimum 20 méter lehet.

16) A kozteriletek felé néz6 keritések csak egységes terv alapjan, legalabb 80 %-ban attort, kivitelben

épithet6. Ak erités mogott, vagy a kerités helyett él6sévény telepithetd. A keritések megépitése nem

kotelezb.

17) A 4 sz f6ut 100 méteres védétavolsagan belil 6néllé reklam, reklamtabla nem helyezhetd el.

¥Kornyezetvédelmi el6irasok
58/C. §

1) Vizminéség-védelem
A terllet a ,2.3. védett terulet” vizminéség védelmi terileti kategoriaba tartozik. A teriileten folytatott
tevékenységek soran a vonatkozé miniszteri és (9/2002. (111.22.) Kbm-K6ViM egyiittes rendelet
valamint a 203/2001. (X. 26.) kormanyrendelet elSirasait be kell tartani.
Afelszin alatti vizek min6ségének védelme szempontjabdl a vonatkozé (33/2000. (111.17.)
kormanyrendeletet kell figyelembe venni.
A terlileten a felszini és felszin alatti vizeket szennyez§ ipari vagy szolgaltaté tevékenység nem
folytathato.
A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz Uj beépités esetén beépitésre szant
terlleten csak kdzcsatornaba vezethet6. A szennyvizek szikkasztasa még atmenetileg sem
engedélyezhet6.
A belvizelvezet6 csatorndk medrébe és parti savjdba barmely hulladékot elhelyezni, szennyvizet
bevezetni még tisztitott formaban sem szabad.
A csatornak folyamatos karbantartasardl, tisztitasardl a kezeld, tizemeltetd koteles gondoskodni.
2) Levegétisztasag védelem
A teriileten a légszennyezés egészségigyi hatarértékeit kell betartani az érvényes (714/2001. (V. 9.)
K6M-EiM- FVM egyiittes) rendeletben foglaltak szerint. A kibocsatasi hatarértékeket a rendelet (5. szamu)
melléklete szerint kell megallapitani.
3) Talajvédelem, foldvédelem
Barmely tevékenységet csak a terméfoldrél szolé térvény (1994. évi LV. térvény 70. § (1) és (2)
bekezdésének) elbirasainak betartasa mellett szabad végezni.
Barmilyen foldmozgatassal jaré6 munkalat els§ fazisaban a humuszos réteget le kell nyesni, és
elhelyezésérdl gondoskodni kell.
4) Zaj és rezgés elleni védelem

30 Megallapitotta a 4/2007. (lI. 28.) szamu rendelet 10.§. Hatalyos: 2007. marcius 15.



Barmilyen tevékenységet csak a zaj- és rezgésvédelemrdl szolo (8/2002 (111.22.) K6M-EiiM) rendelet
zajterhelési hatarértékeinek betartasaval lehet folytatni.

5) Hulladékkezelés
A teruleten keletkezd hulladékot ugy kell tarolni, gyljteni, hogy az ne szennyezze a talajt, levegét,
felszini és felszin alatti vizeket, illetve ne okozzon fert6zésveszélyt.
A terlleten veszélyes hulladékot még ideiglenesen sem szabad tarolni.

31Védelmi célu bvezetek
58/D. §

1) Felszini vizek véd6éovezete
A csatornak partvonalatdl szamitott 50 m-en belul csak vizigyi rendeltetetési épulet, épitmény
helyezhetd el. Az dvezeten belll tilos tartésan, vagy ideiglenesen az él6 szervezetekre karos, illetve a
vizre és a talajra szennyez§ hatasu vegyszert tarolni, allattartd épitményt elhelyezni, szerves tragyat,
illetve barmilyen tipusu hulladékot tarolni.
Atalaj és talajviz védelme érdekében a védddvezetben a higtragya kezelés tilos.
A burkolatokrol a csapadékvizet, csak ellendrzétten, olajfogdn keresztil lehet a csapadékviz befogaddba
vezetni.
Az dvezetben természetkiméld gyepgazdalkodast lehet folytatni.

2) Természeti teriiletek 6vezete
A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga altal nyilvantartott természeti terlletekre a vonatkozé térvény
(1996. évi LIll. Térvény) rendelkezéseit kell alkalmazni.
Az 6vezetben éplilet, épitmény nem helyezhetd el.
Az dvezetben csak gyep- illetve nadgazdalkodas folytathato, a természeti értékeket kimélé modon.
A talaj termékenységét befolyasold vegyi anyagok illetve ndévényvéd6é szerek alkalmazasa csak
kildnésen indokolt esetben, természetkimélé modon torténhet.

,»G-M” jelli mezégazdasagi lizemi létesitmények Ovezete

59. 8§
1) Az 6vezet mez8gazdasagi célu tzemi létesitmények (allattarté telep, kisérleti telepek, termékfeldolgozo
és tarolo6 épitmény) elhelyezésére szolgal.
2) Az dvezetben:
a) allattarté épitmények, és a gazdalkodast kiszolgalo egyéb épitmények épithetdk, legfeljebb 40 %-os
beépitéssel

b) a minimalisan fenntartandd bioldgiailag aktiv fellilet aranya 50%
c) nem épithetd 6nalld lakdéplilet, csak szolgalati lakas
d) kereskedelmi szallasféréhelyll szolgald épllet csak szabalyozasi terv alapjan épiilhet

3) A kialakithat6 legkisebb telekméret 5000 m?2.

4) Az 6vezetben miik6dd létesitmény lzemeltetéjének gondoskodni kell a keletkezett folyékony és szilard
hulladék telken beliili artalommentes gy(jtésérél, atmeneti tarolasardl, esetleg el6kezelésérdl, valamint
rendszeres elszallitasarol.

5) A telek hatarold teriiletein legalabb 16 méter széles, fasitott, cserjeszinttel is rendelkezé zoldfelllet
telepitend®.

Kiilonleges teriiletek
Temeto kialakitasara vonatkozo eldirasok
»KT-T” jelii épitési dvezet
60. §

1) Atemet6 fenntartasat és lizemeltetését az 1999. XLIII. térvény és a 145/1999. (X.1.) kormanyrendelet szerint
kell végezni.

2) Az uj temetkezési épllet (ravatalozd) épitménymagassaga max. 7,0 m lehet. Egyéb épiiletek és
sirépitmények (siremlékek) engedélyezhet6 épitménymagassaga legfeljebb 4,0 m.

3) Atemetd teriletén csak az Uzemeltetéshez szikséges, kegyeletet nem sérté épitmények helyezhetdk el, a
beépitettség maximum 10 % lehet.

4) Az dvezetben Uj temetkezési épuletet csak teljes kozmiivesitettséggel szabad elhelyezni.

5) Az 6vezetben a bioldgiailag aktiv, névényzettel boritott felllet aranya legalabb 60 %.

6) Atemetd hatarai mellett, kegyeleti okokbdl, 1,80 m magas, legfeljebb 10 %-ban attért, témor épitett kerités
épitendd ki.
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7) Ajelenlegi, létez6 szegélyndvényzet megtartasa és gondozasa kotelezd, csak az 6sszekotd utak
megnyitdsahoz szikséges nyilas kialakitdsdhoz szabad a névényzetet kivagni.

8) Atemet6hatarokon, a temet6n belll 30 m széles, haromszintd, fakat és diszit6 cserjéket tartalmazé zoldsav
telepitendé.

9) Sirhelyeket — a szabalyzat elfogadasa utan - csak a kotelez8en kialakitandd és a megtartandd zdldsavok
tertletén kivul lehet Iétesiteni, sirhelykiosztasi terv alapjan.

10) Atemetd teruletén a tervezett z6ldsav mellett, min 3 m széles fenntart6 utat kell folyamatosan kiépiteni.

11) A temetdvel szomszédos lakoéteriileti dvezetekben zajos, blizés, vagy mas maddon kérnyezetet szennyezé
ipari és szolgaltato tevékenység nem engedélyezhetd.

12) A temetd tertiletén keletkez6 szerves hulladékot ideiglenesen tarolni csak a kialakitott és e célra fenntartott
tertletrészen szabad.

13) A temetd bejarataitdl mért, 50 méteres tavolsagon belll zajos, vagy kegyeletsértd tevékenységet folytatni,
ilyen jellegl épuletet elhelyezni tilos.

A kiilonleges rekreacios teriilet kialakitasara vonatkozo el6irasok
»KR?” jell épitési ovezet

61.§
1) Az épitési dvezet nagyobb befogaddképességli sport- és szabadidés |étesitmények, széllashely
szolgaltaté épuletek, elhelyezésére szolgal.
2) Az épitési telkeken az éplletek szabadonalléan helyezhetdk el.
3) Az épitési dvezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 5 000 m2.
4) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 25 %.
5) Az épitménymagassag max. 7,5 m lehet.
6) Az dvezetben éplletet csak teljes k6zmivesitéssel rendelkezd telken szabad elhelyezni. A kézmUvesités
koltségei az ingatlan tulajdonosait terhelik.
7) A telkeken belll kialakitott zoldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek tertiletének 50 %-a.
8) A telektdmb szintterilet sirisége nem lehet nagyobb, mint 1,0.

A kiilonleges — nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet kialakitasara vonatkozo6 eléirasok
»SP” jelii épitési ovezet

62.§
1) Az épitési dvezet nagykiterjedési, sportolasi célu létesitmények elhelyezésére szolgal.
2) Az épitési dvezetben kialakithatéd telek mérete nem lehet kisebb, mint 10 000 m?2.
3) Az épitési telkeken az éplletek szabadonalléan helyezhetdk el.
4) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 15 %.
5) Az épitménymagassag 7,5 m, max. 10,00 m lehet sportcsarnok, uszoda esetében.
6) Az dvezetben épiiletet csak teljes kozmivesitéssel rendelkez6 telken szabad elhelyezni.
7) A telkeken belll kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek terliletének 50 %-a.

2A KK jelli épitési ovezet

62/A. §
1) Az dvezetben elhelyezhetd:
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet,
iroda épulet,
tzemanyagtolts,

sport, szabadid® illetve rekreacios jellegii épitmény
A terileten mas rendeltetési éplilet kivételesen sem helyezhet6 el.

2) Az épitési telek beépitett terlilete nem lehet nagyobb, mint a telek terlletének a 40 %-a. Legkisebb

kialakithato telek tertlete 5 000 m2.

3) Az dvezet beépitési mddja szabadonallo.

4) A szintteruleti mutaté nem lehet nagyobb, mint 1,0.

5) A terllet min. 30 %-at bioldgiailag aktiv zoldfeluletként kell kialakitani. Az emlitett érték szamitasanal a
védbzoldsav beleszamitando.

6) Az épitési telek terlletének maximum 70 %-a lehet burkolt és beépitett felllet dsszességében.

7) Az éplletek épitménymagassaga 10,0 m. Legnagyobb kiemelkedd épitészeti egység, szerkezeti elem
magassaga sem lehet tdbb, mint 12,0 m, a fébejarati szinthez mérve.

8) Terepszint alatti épitmény a telekhatartdl szamitott 3 méteren beliil nem helyezheté el, illetve oda nem

nyulhat be.
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3A beépitésre vonatkozo altalanos szabalyok
62/B. §
Epitési tevékenység

1) Atelek és teriletek kdzott, valamint a kdzterlletek hataran kerités nem épitheté.

2) Ateruleten az dsszes éplletet és épitményt a mikddéséhez sziikséges teljes kézmdivesitéssel kell
ellatni.

3) Epiiletet elhelyezni csak teljes kdzmiivel ellatott telken szabad. Kézm(ip6tlé berendezés még
ideiglenesen sem fogadhato el, nem létesithetd. A terileten 1évé k6zmiivezetékek milkodését biztositani
kell. A telekkdnyvbe a szolgalmi jog bejegyzendé.

4) Epiiletenként csak egy db fényreklam helyezhetd el.

5) A terlileten a maximalis épitménymagassagnal nagyobb épitmény, 6nallé reklamhordozé (pl. torony

cégfelirattal) nem helyezhetd el.

Zoldfeliiletek

6) Az épitési engedélyezési dokumentacio kotelezd eleme a zoéldfellletrendezési — kertépitészeti terv.
7) Atervezett létesitmények telkének beépitetlen részeit korlatozott kézhasznalatu kertként kell kialakitani.
8) A kertek zoldfeliileti elemei:

. kozvetlen hasznalatra nem szant véd&savok;
« pihendkertként kialakitott kertrészek;

* fasorok;

« gyeppel fedett terlletrészek;
9) A zoldfellletek kialakitasa 6nt6zéhalozat épitésével egylttesen torténhet.
10) A parkoldk csapadékvize kozvetlenll nem vezethetd zoldfellletre.

Koérnyezetvédelem

11) Atervezett létesitmények |égszennyezési kibocsatasi hatarértékeként a Védett I. terlleti kategoriaban
megallapitottakat kell betartani.
12) A tervezett Uzemanyagtoltd allomas — a levegémindség védelme érdekében — az emissziod
csbkkentésére aktiv benzingbz-visszaszivasos rendszerrel alakitando ki.
13) A felszini és felszin alatti vizek minéségének védelme érdekében, a toltéallomas, s a parkoldk terlletén

Osszegylild csapadékvizek, takaritovizek, gépjarmiimoso szennyezett vize csak olajfogé miitargy kdzbeiktatasa-
val vezethet6k a csatornaba.

14) Az lGzemi berendezések (szell6z6k) és lizemanyagtolté mikddésébdl szarmazé lizemi zajterhelés
megengedett egyenértékl ,A” hangnyomasszintje egyuttesen 50/40 dB A.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI
Zoldteriiletek
»Z-KP” - Kozpark ovezet
63.§

1) Az Ovezetben a pihenést és rekreacidt szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, gyepes sportpalya,
gyermekjatszotér, szobor stb.), illetve a terlilet fenntartasahoz sziikséges éplilet, épitmény helyezhetd el.

2) Az o6vezetben csak a hagyomanyos teleplilésképbe illeszkedd épitmények helyezhet6k el. A maximalis
beépitettség 2% lehet.

3) Az Ovezet telkein a minimalis zdldfellleti ardny 80 %, amelynek minimum 40 %-at fas ndvényallomany
boritja.

4) Az bvezetben lévé felszini vizek a zOldterllet részét képezik, mas iranyu hasznositasuk tilos. A vizfelszinen
és a parti savban épitményt elhelyezni tilos. A vonatkozd vizmindség-védelmi és kornyezetvédelmi
eléirasokat be kell tartani.

5) AkoOzparknak kdzutrol kozvetlenll megkdzelithetének kell lenni.

»Z-KK” - Kozkert ovezet
64. §

1) Akodzkert jaték, sport, pihenés céljara szolgalg, jellemz&en névényzettel fedett, be nem épitett terliletként kell
kialakitani.
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2) Az oOvezetben csak a jaték, sport, pihenés céljara szolgalé épitmény helyezhetd el (sétaut, pihendhely,
szobor, gyepes sportpalya, gyermekjatszotér stb.).

3) Az Ovezet telkein a minimalis zoldfellleti arany 80 %, amelynek minimum 40 %-at fas névényallomany
boritja.

4) Akobzkertnek kdzutrél megkdzelithetének kell lennie.

Mezbgazdasdgi teriilet 6vezetei
65. §

1) A mezdgazdasagi terlleten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és —tarolas épitményei helyezheték el.

2) Mez6gazdasagi teriilet Ovezeteiben tragyatarolas, kezelés, kijuttatds vonatkozasaban a 49/2001 szamu
kormanyrendelet érteimében kell eljarni.

,MA-Sz” - Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetei
Szantéfoldi novénytermesztés 6vezete
66. §

1) Az dvezet szantéfoldi ndvénytermesztés céljara szolgal.

2) Az ovezetben tanya, farmgazdasag épitése nem lehetséges, csak kézmi, nyomvonal jellegi vezeték,
tavkozlési és vizgazdalkodasi épitmény valamint geodéziai jel helyezheték el.

3) %Az Ovezet terlletén vizgazdalkodasi érdekbdl létesithetd talajviztd, ha az nem ellentétes a természeti
értékek fenntartasaval.

»MA-T” - Mezégazdasagi termeld dvezet tanyas beépités lehetéségével
67.§

1) Az dvezet szantofoldi novénytermesztés céljara szolgal.
2) Az dvezetben a legkisebb kialakithato telek 1500 m? .

3) Tanya, farmgazdasag csak a legalabb 10 000 m? kiterjedés(i és atlagosan legalabb 50 méter szélességii
telken épithetd, 3 %-os beépitettséggel, amelybdl a lakéfunkcidhoz tartozé beépitettség legfeljebb 1,5%
lehet.

4) Birtokkdzpont esetén a beépitettség nem haladhatja meg a 30 %-ot.

5) Akulénallo lakoépllet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

A 6000 m?>-nél kisebb telken kozm(i, nyomvonal jellegli vezeték, tavkozlési és vizgazdalkodasi épitmény,

geodéziai jel, valamint folddel boritott pince és névénytermesztésre hasznalt féliasator helyezhetd el.

6) Az 1500 m2-nél kisebb teriiletli telken épitményt elhelyezni nem szabad.

7) Az dvezetben lévé fasitasok megbrzenddk.

»MA-Sz5” - Nagytablas sz6l6termesztés dvezete
68. §

1) Az 6vezet nagytablas szdlétermesztés és feldolgozas céljara szolgal.

2) %Az dvezetben a sz6l6termesztéssel 6sszefliggd termékfeldolgozas és tarolas céljara szolgald épitmények
helyezheték el, 1500 m2-t meghalado telekterileten, legfeljebb 3 %-os beépitéssel.

3) Az ovezetben lakoépllet csak 3000 m2-nél nagyobb telekteriilet felett helyezheté el, legfeliebb 1,5%-o0s
beépitettséggel.

»MA-Gy” - Gyepgazdalkodas dvezete
69.§

1) Az évezetbe tartozo terlletek gyepgazdalkodasi célt szolgalnak.
2) Az dvezetben a gyepgazdalkodassal 6sszefliggd termékfeldolgozas és tarolas céljara szolgalé épitmények
helyezhetdk el, 1500 m2-t meghalado teriileti telken, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel.

3) Lakoépllet a 6000 m? feletti teriiletnagysagu telken helyezhet6 el, legfeljebb 1,5 %-os beépitettséggel.

4) Az dvezet terilletén vizgazdalkodasi érdekbél létesithetd talajviztd, ha az nem ellentétes a természeti
értékek fenntartaséaval.

,MA-N” - Nadas teriilet 6vezete
70.§
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1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)

3)

1)

1)

Az dvezetbe nadasok és id6szakosan vizalldsos gyepek tartoznak.

Az dvezetben a természetvédelmi illetve vizgazdalkodasi érdekek szerint kdrnyezetkimélé nddgazdalkodas
és gyepgazdalkodas folytathato.

Az bvezetben éplilet, épitmény nem helyezhetd el.

Az dvezet azon terlletein, ami természeti tertilet a mivelési ag megvaltoztatasa csak a Duna-Ipoly Nemzeti
Park lgazgatésag engedélyével térténhet.

Az Ovezet terliletén vizgazdalkodasi érdekbdl létesithetd talajviztd, ha az nem ellentétes a természeti
értékek fenntartasaval.

Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezetei
»MK-1"” Kertes mezégazdasagi teriilet (Strazsa-hegy)
71.§

Az dvezet kisparcellas sz8l6termesztés és feldolgozas céljara szolgal.

BAz Gvezetben a sz6l6termesztéssel Gsszefliggs termékfeldolgozas és tarolas céljara szolgalo épitmények
helyezhetdk el, legalabb 1000 m2-t meghaladé telekterileten, legfeljebb 3 %-os beépitéssel
Az bvezetben lakdépilet nem helyezhetd el.

»MK-2” Kertes mez6gazdasagi teriilet (Monorierdd)
72.§

Az dvezet kisparcellas gyimolcs, sz616 és novénytermesztés céljara szolgal.

Az Ovezetben 720-1500 m? kozotti telekterlleten csak gazdasagi épllet és terepszint alatti épitmény
helyezhetd el, legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel.

1500 m?-t meghalado teriiletii telken épitmény 3% beépitettséggel helyezhetd el.

Az 6vezetben lakédépllet csak 3000 m2-nél nagyobb telekterilet felett helyezhet6 el, legfeljebb 1,5 %-os
beépitettséggel.

Az erdéteriilet oOvezetei
73.§

Az erd66vezetekben tilos barmilyen hulladékot elhelyezni [1996. évi LIV. tv. 50.§], szennyvizet,
szennyviziszapot, higtragyat vagy egyéb talajszennyez® anyagot elhelyezni [1996. évi LIV. tv. 52. §].

Az erdd6vezetekben erd6terv szerinti gazdalkodast kell folytatni.

Erdéteriiletek esetleges igénybevétele esetén, elsé fokon eljaré engedélyezé hatésag az AESZ Budapesti
Igazgatosag. Az Erdészeti Hatésag az igénybevételt elutasithatja (1996. évi LIV tv. 69.§) illetve feltételekhez
kotheti (1996. évi LIV tv. 67. §).

»E-G” - Els6dlegesen gazdasagi rendeltetésii erd6ovezet
74. §

Az dvezet gazdasagi elsédleges rendeltetési (védett és védd) erddk fenntartasara szolgal.
Az Ovezetben csak az erd6 rendeltetésének megfelel6 épllet helyezhet6 el, 10 ha-t meghaladd
terlletnagysagu telken, legfeljebb 0,5 %-os beépitettséggel.

»VE” - Els6dlegesen védelmi rendeltetésii erd66vezet
75.§

Az dvezet védelmi elsédleges rendeltetési erd6k fenntartasara szolgal.
Az dvezetben épliletet elhelyezni nem lehet.

»V-Cs” - Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete
Kozcélu nyilt csatornak évezete
76.§

Az Gvezetben csak a vizligyi jogszabalyokban meghatarozott épitmények helyezhetdk el. Az 1995. évi LVII.
térvény elbirdsai szerint kizarélag vizkar-elharitasi épitmények épithetdk.

Az Gvezetben tilos — ideiglenesen is — barminem( teleplilési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, vegyszer
vagy mas kornyezetszennyezd anyag tarolasa, kdrnyezetszennyezd tevékenység folytatasa.

Az dvezetben a vizgazdalkodasroél szolo 1995. évi LVII. térvény elbirasait érvényesiteni kell.
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Védelmi célu dvezetek
T&j- és természetvédelmi 6vezetek
»V-TT” - Természeti teriiletek ovezete
77.8§

1) A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdosaga altal nyilvantartott természeti teriiletekre vonatkozéan az 1996. évi
LIll. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

2) Az bvezetben épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

3) Az dvezetben csak gyepgazdalkodas folytathatd, a természeti értékeket kimélé6 médon.

4) A talaj termékenységét befolyasold vegyi anyagok illetve névényvédd szerek alkalmazasa csak indokolt
esetben, természetkimélé modon térténhet.

5) Az Ovezetben a mivelési ag megvaltoztatasa, a gyep égetése csak a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag
engedélyével torténhet.

»V-TH” - Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriiletek 6vezete
78.§

1) Helyi jelent6ségi természetvédelmi terliletként, a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi Llll. térvény elbirasai
szerint kell kezelni az alabbi teruleteket: Forrads és kornyéke, tervezett Bogarz6 és kdrnyéke és Kosboros
arok. Rendszeres gondozasuk, fenntartasuk a tulajdonos, vagy a kezel6 kotelezettsége.

2) Az bvezetben éplilet, épitmény nem helyezhet6 el. A védett teriletek hatarat tablaval jelezni kell.

Kornyezetvédelmi 6vezetek
,»V-FV” - Felszini vizek védéovezete
79.§

1) Kilterlleten a patakok és csatornak partvonalatél szamitott 50 m-en bellil, belteriileten 10 m-en belil csak
vizlgyi rendeltetetésl épulet, épitmény helyezhet6 el. Az dvezeten belul tilos tartésan, vagy ideiglenesen az
él6 szervezetekre karos, illetve a vizre és a talajra szennyezé hatasu vegyszert tarolni, allattarté épitményt
elhelyezni, szerves tragyat, illetve barmilyen tipusu hulladékot tarolni.

2) A talaj és talajviz védelme érdekében a belterileten, valamint a csatornak partvonalatdl szamitott 50 m-en
belll a higtragya kezelés tilos.

»V-S2T” - Szennyviztisztito telep védéovezete
80.§

Szennyviztisztito telep védbéovezete lakd, vegyes, gazdasagi (a jelentés mértékl zavard hatasu ipar kivételével),
udilé- és kildnleges (a hulladéklerakdk kivételével) a keritéstél szamitott 300 méter. Az Gjonnan léteslil6
szennyviziszap atmeneti tarolé védbéovezetét (kapacitastdl fuggden) a 253/71997. (XI1.20.) kormanyrendelet
hatérozza meg.

,»V-HT” - Hulladékkezel6 telep védoovezete
81.§

A hulladékkezeld telep teriiletétél szamitott 250 méteren belll védédvezetet kell fenntartani. A védéévezetben
udiléépllet és lakéépllet nem helyezhetd el.

Egyéb védbéovezetek
»V-Vm” - Villamosmii biztonsagi 6vezete
82.§

A kozigazgatasi teruleten athaladd 400 kV-os nagyfesziiltségl fold feletti vezeték mindkét oldalan 28 m széles,
120 kV-os nagyfesziiltségl fold feletti vezeték mindkét oldalan 13 m széles tavolsagig terjedd biztonsagi évezetet
kell fenntartani. A biztonsagi dvezetre vonatkoz¢ tilalmakat és korlatozasokat a 71/1984. (VIIl. 22.) szamu IpM
rendeletben foglaltak szerint kell betartani.

»V-Tr” - Transzformator allomas biztonsagi 6vezete
83.§

A transzformator allomas keritésétél szamitott 10 méteren belil biztonsagi dvezetet kell fenntartani. A biztonsagi
Ovezetre vonatkozo tilalmakat és korlatozasokat a 11/1984. (VIII. 22.) szamu IpM rendeletben foglaltak szerint kell



betartani.

»V-VT” - Vizm(i teriilet véd6ovezete
84.§

A vizm(i terlletek teriiletétdél 100 méteren belll védéovezetet kell fenntartani. Vizsgalatok alapjan ki kell jelélni a
belsd, kils6, valamint a hidrogeoldgiai védéovezet hatarat. A véddovezetre vonatkozd korlatozasokat és
tilalmakat a 723/7997. (VII.18.) kormanyrendelet hatarozza meg.

»V-G” - Gazfogado allomas és gazvezetékek biztonsagi 6vezete
85.§

A gazfogado allomas keritésétsl mért 30 méteren belll, illetve a gazvezetékek nyomvonalatdl mért 10-10 méteres
savban biztonsagi védbéovezetet kell fenntartani. A védéteriletre vonatkozé korlatozasokat és tilalmakat a 6/7982.
(V.6.) IoM rendelet hatarozza meg.

Koézlekedési teriiletek
86. §

1) Akdzlekedési terlileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi terv abrazolja.

2) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott terlletsavjai mentén U létesitményt elhelyezni csak a
terlletsav megtartasaval lehet.

3) Az elhelyezett funkcidkhoz sziikséges geépjarmitarolas telken belll biztositandd. A gépjarmi varakozo
helyeket az altalanos érvény( elbirasok szerint kell kialakitani, kivéve a telepiléskézpont vegyes terileteket,
ahol az 6vezeti el6irasok szerint kell.

4) Kozlekedési terlletbe sorolt:

* 4.sz.(E60) féut (Budapest-Zahony);

o 3111j. kdzut

o 3112 kozut;

e 46102 j. kdzut

e 4605]. kézut

e Monor — Monorierdé 6k. ut

e a Budapest-Zahony vasuti févonal;

e amonori vasutallomas

* atervezett autdbusz palyaudvar

5) Megépitésiikkel egyidében kdzlekedési tertletbe kell sorolni a tervezett:

e M4 autodpalya;

e 4 sz fout, elkerdl6 ut,

e 3112j-46102 . kdzutak kozotti tervezett elkerlld ut teriletét

6) Az utak megépitését a kijeldlt helybiztositassal kell lehetévé tenni.

7) Az utak helybiztositasanak teriiletén épitmények csak ideiglenes engedéllyel és kartéritési igény nélkil
épithetok.

8) Kozutak védéteriletén

e a4 sz. f6kdzlekedési ut mentén, annak tengelyétdl szamitott 100 m-es - tavolsagon belil épitmény csak a
kozut kezeléjének hozzajarulasaval helyezhetd el

e az egyéb orszagos kdzutak mentén kilterileten a kdzut tengelyétdl szamitott 50 méteren belll épitmény
csak a kozut kezeldjének hozzajarulasaval helyezhetd el.

9) Vasut védéteriletén

e avasutvonal széls6 vaganyatél mért 50 méteren belll uj lakéépulet nem helyezhet6 el

10) A kbzutak tervezési osztalyai:

Tervezett M4 autopalya K.ILA

4 sz. ut kulterlleti szakasz K.ILA

4 sz ut. Belterlleti szakasz B.lllLA.a
3112 j. ut kilterileti szakasz K.V.A.b
3112 j. ut belterlleti szakasz B.V.C.c
3111 j. ut kilterlleti szakasz K.V.A
3111 j. ut belterileti szakasz B.V.C.c
4605 j. ut kulterileti szakasz K.V.A.
4605 j. ut belterlleti szakasz B.V.A.c
46102 j. ut kulterlleti szakasz K.VI.A
46102 j. ut belterileti szakasz B-V.A.c
tervezett Uj keleti ut K.V.A.a

KOZMUELLATAS, KOZMULETESITMENYEK
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11)

Altalanos elGirasok
87.§

A kézmiihalézatok és kdzmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irasait, valamint a megfelels agazati
szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

A kézmillétesitmények agazati el6irasok szerinti védétavolsagait biztositani kell. A védétavolsagon belil
mindennem(i tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

Uj kdzmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmény-, épiilet-, miitargy-épités
stb.) esetén a Kkivitelezés soran a meglevd kozmivezetékek nyomvonalaval, vagy kdézmdilétesitmény
telepitési helyével tk6z6 meglevé kdzmivezetékek, vagy kézmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezését 4gazati el6irdsok szerint kell kivitelezni.

A meglevd kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltdsakor, vagy szabvanyos
keresztezés kiépitésekor azoknak - sziikség esetén- egyidejl rekonstrukciojardél is gondoskodni kell.
Epiiletekre épitésére engedély —ha e rendelet masként nem rendelkezik - csak az 6vezeti eldirasoknak
megfeleld kdzmlivesités biztositasa esetén adhato.

A kozlekedésfejlesztést, a teriletfejlesztést a kdzm(i agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell a célszer(i
kozos kivitelezés érdekében.

A kézmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos teriilethasznalatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmi elhelyezési
lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté k6zmil szamara is a legkedvezébb nyomvonal
fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

Kézmiivezetékek, jarulékos kdzmulétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kdvetelmények betartasara is
figyelemmel kell lenni.

Mindennem( épitési tevékenységnél a meglevd és megmaradd kézmivezetékek, vagy kézmilétesitmények
védelmérdl gondoskodni kell.

Utépitésnél, Utrekonstrukcional a tervezett kézmiivek egyidejii kiépitésérdl, ill. a meglevd kdzmiivek
szukséges egyidejl rekonstrukciojarél gondoskodni kell.

A terlleten vezetett nyomvonalas felszini és foldalatti vezetékekre és Iétesitményekre vonatkoz6 biztonséagi
Ovezeteket be kell tartani:

- villamosm{ biztonsagi 6vezete - (1/1984.(VIIl. 22.) IoM sz. rendelet)

- nagynyomasu olajvezetékek, gazvezetékek és gazfogadd allomas védétavolsaga (1/1977 (IV.6.) NIM
rendelet)

- hirk6zl6 és repulés-iranyitd berendezések véddodvezete

(12) Uj utnyitasoknal a kdzmivek egyidejii kiépitésérdl gondoskodni kell. A feleslegessé valé kdzmiiveket a

féldben hagyni nem szabad.

(13) Az utak kozvilagitasat és a telkek térvilagitasat 6sszehangoltan kell megvaldsitani.

9)

10)

11)

Vizikozmiivek
88.§

Lakohazra épitési engedély a telepilés teljes terliletén csak akkor adhatd, ha a vezetékes ivovizellatas
biztosithato.

Telken, foldrészleten ivovizbekotés csak akkor engedélyezhetd, ha a szennyvizcsatorna halézatra vald
csatlakozas egyidejlileg megtorténik.

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa még atmenetileg sem
engedélyezhetd.

A csatornazatlan - beépitésre szant - lakoterileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig Uj
vizvezeték halozat nem létesithet6.

Beépitésre nem szant terlleten zart szennyviztdroz6 medencében kell a keletkez6 szennyvizeket
Osszegydljteni. A zart szennyviztaroz6 medencékbdl az 6sszegylijtdtt szennyvizet a kijeldlt szennyvizleurité
helyre kell széllitani. Szennyvizszikkaszté mitargyak létesitése nem engedélyezhetd.

A szennyvizcsatorna megépitése utan, a csatornaval ellatott terlileteken az épitési engedélyt kiadni, csak a
csatornara torténd rakotés igazolasaval lehet.

A vallalkozasi terileten keletkez6, a megengedettdl eltérd szennyezettségl szennyvizeket telken belll el
kell tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogd stb.), a kdzcsatornakba csak medfelel6 el6tisztitas utan szabad
bevezetni. Az el6tisztitdst a hatdsagok altal el8irt mértékben kell elvégezni.

A telepllés hosszu tavu arculatformalasat meghatarozé csapadékviz elvezetési tanulmanyterv készitendé és
az épitésbe vont terlleteken, a rekonstrukciés terlleteken és az atalakul6 terlleteken a csapadékviz
elvezetést mar annak megfelel6en kell kiépiteni.

Uj utcanyitasoknal, Utrekonstrukcional, Utépitéseknél - a kedvezdbb utcakép kialakitasa érdekében -
lehet6leg mar zart csapadékvizgy(jté csatornahalézatot kell épiteni, feltéve, hogy az befogadd gydjtébe,
levezetd csatornaba vezethetd.

Uj utcanyitasoknal, ha fedett gy(ijté nem, csak szikkaszté arokrendszer épithetd, ezt az utca teljes vonalan
egybefliggéen, a kapubejaratoknal min. 300 mm atmérdji atereszekkel kell kialakitani.

Az utszélesség megadllapitdsanal a csapadékviz elvezetéséhez szikséges teruletet a méretezés soran



figyelembe kell venni.

Energiakézmiivek
89.§

(1 )39

2) Ahol a meglevé halozatok fold feletti elhelyezése egyelére fennmarad, teriiletgazdalkodasi szempontbdl, az
utca-butorozasi és utca-fasitasi lehetéség biztositasa érdekében a halézatokat kozds oszlopsorra kell
O0sszevonni. Ezekben az utcakban parhuzamosan Uj oszlopsor elhelyezésére engedély nem adhaté. Oszlopsorral
terhelt utcaban Uj villamos energia, vagy hirk6zl6 halézat mar csak foldkabel fektetéssel engedélyezhetd.

3) Afoldgazvezeték biztonsagi 6vezete a foldgazvezeték nyomvonalatdl nagykdzépnyomasu vezeték esetén 9-
9 m. A kdzépnyomasu vezeték biztonsagi Ovezete az atmérétdl figgben jobbra-balra 5-5 m, a kisnyomasu
vezetéké 3-3 m.

4) Koézépnyomasu foldgazellatasu terileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A
tervezett gaznyomasszabalyozok az éplletek utcai homlokzatara nem helyezhetSk el. A berendezés a telkek
el6kertjében, udvaran, vagy az épilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdk.

5) Az orszag teljes teriiletén a mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, Antenna Hungaria Rt-vel
egyeztetett magassagi korlatozés betartando.

6) A tavkozlési halozatot létesitésekor ill. rekonstrukcidjakor célszer( foldkabelbe, ill. alépitménybe helyezve
fold alatt vezetve épiteni. A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi és utca-butorozasi lehet6ségének a biztositdsara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a hirkdzlési
szabadvezetéket k6zds oszlopsoron kell vezetni.

7) Belterlleten radidtelefon antenna vagy atjatsz6 csak meglévd, tobbszintes épllet tetejére illetve
templomtoronyba telepithetd. Kiiltertileten Gj antennak telepitése tilos.

8) “Belteriileten (j radidtelefon antenna vagy atjatszé a MAV allomas, a sportpalya, a vasartér, a KOVAL Zrt
teriiletén kijel6lt oszlopra telepithetd.

A belterlleti hatartol mért 500 méter tavolsagon belll nem helyezhet6 el Uj radidtelefon bazisallomas.

Zaro rendelkezések
90. §

1)Jelen rendelet mellékletei az A.D.U. Epitész Iroda Kit altal készitett szabalyozasi terviapok.

2)Belterllet szabalyozasi terv m= 1:2 000, Kilterulet 6vezeti szabalyozas m= 1:20 000

3)A rendeletben déit betlikkel szedett, magasabb szintli jogszabalyi hivatkozésok, rendeletszémok nem
képezik e rendelet részét, modositasuk esetén a rendeletben automatikusan atvezetendék a valtoztatasok.
4)A Rendelet hatalybalépésével egyidejlleg érvényét veszti a 7/1991. (V. 02.), 20/1991. (XI. 21.), 13/1992.
(V. 07.), 33/1992. (XI. 05.), 18/1999. (VI. 18.) szdmu rendeleteivel médositott Monor Varos Altalanos
Rendezési Tervérdl szolo 2/1989. (VI. 15.) rendelete.

5)Ezen Rendelet 2004. majus 1-én lép hatalyba.

Monor, 2004. aprilis 20.

Pogdcsas Tibor sk.Sandorné Urban Hajnalka sk.
polgdarmester jegyzé

1. sz melléklet

Fogalom magyarazat:
A szabalyzat az OTEK fogalomrendszerét hasznalja, az itt leirtak csak kiegészit6 és értelmezé meghatarozasok.

1. “Telekalakitasi terv: A vonatkozo jogszabdly értelmében, az abban meghatarozottak szerint készitendd,
amennyiben legalabb 8 telek, vagy tébb jon létre.

Telekalakitasi terv csak meglévé, vagy szabalyozasi terv szerint tervezett kozteriilet figyelembe vételével
készilhet. Ha a kozterileti hatar modositasa sziikséges, szabalyozasi tervet kell késziteni.

39 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2006. (lll. 31.) szamu rendelet 3.§ (10) bekezdés. Hatalyos: 2006. aprilis 1-t6l.
40 Megallapitotta a 7/2009. (Il. 17.) szamu rendelet 9.§. Hatalyos: 2009. marcius 1.
41 Médositotta a 18/2008. (X. 10.) szamu rendelet 5.§. Hatalyos: 2008. oktéber 10.



2. Szintteriileti mutaté: A telken megépithetd épliletek Osszes szintterliletének és a telek teriiletének
hanyadosa, az épitési 6vezeteknél lehet meghatarozni. (Nem tévesztendd Gssze a szintteriilet siiriséggel.)

3. Mellékrendeltetésii épiilet/épitmény: (melléképiilet volt az OESZ - ben)

Az Ovezet leirdasdban meghatarozott férendeltetéstél eltérd, kiegészité rendeltetést épilet, pl 6nallé gk tarold,
vagy a tertlet jellemzé hasznalatatdl eltéré rendeltetésii épllet (lizlet, mlhely, stb.), amely a telken az dvezet
alapvetd rendeltetésének megfeleld épitménnyel egyiitt, de kiildn egységben létesiil. Nem azonos az OTEK
108. oldal 54. pont alatt felsoroltakkal.

4. Telektomb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy részben mas beépitésre
nem szant terilet hatarol (Etv. 2.p. 26. p.)

2. sz. melléklet - Epités lejtés terepen
(A Strazsa hegy oldalara felhiz6dé beépitések miatt — sziikséges)
A tamfalgarazs épitésének szabalyai:

= A kialakulé utcai telekhataron all6 kerités — homlokzat, amiben a gépkocsi tarolé kapuja van,
maximum 3,0 méter magassagu lehet. Felette csak attort korlat, kerités helyezheté el. A
magassagot az ut kiemelt szegélyéhez (rendezett terepszint) kell viszonyitani. (Kiemelt szegély
nélkili utnal +15 cm magassag, azaz 3,15 méter engedélyezhetd.)

= Tamfalgarazs ott létesithetd, ahol a terep lejtése, a telek hossziranyaban, az ut tengelyétdl az elékert 6,0
méter mélységéig eléri az atlagosan 20 % emelkedést, illetve az elméleti (20 %-os) vonal nem
emelkedik ki a terepbdl, az adott hosszon, vagy az el6kert terepszintje 1,5 méterrel magasabb az utca
szegélyénél.

= A tamfal utcai hossza (a garazskapukkal egyutt) a gépkocsi tarol6 elétt maximum 6,0 méter lehet + a
gyalogos bejaré épitménye 2,5 m szélességgel

= A szomszédos telek csatlakozasanal kialakulé tamfal magassaga 1,0 méter lehet. Felette 1évd kerités
témor (labazati) szakaszaval maximum 2,0 méter lehet egyuttesen.

= Atamfalgarazs a telken f6épilettdl figgetlen elhelyezéssel is épithetd, beépitettségbe és az alapincézett
részbe nem szamitandé be (OTEK 1. sz. melléklet 74. és 77. pont), de csak a gépkocsi tarolé és annak
hatérol6 szerkezetei.

Epitménymagassag szamitas

Az épitménymagassag szamitasa lejtds terepen az OTEK altal megszabott keretek kdzétt, az alabbi eltérések
figyelembevételével torténhet:

= Lejtés terepen, ha a terepszint alatti épitmény terepcsatlakozastél mért magassaga meghaladja az 1,0
métert, az 1,0 méternél magasabban kiéll6 épitményrész beszamit a beépitettség mértékébe, és az épit-
ménymagassag szamitasanal is figyelembe kell venni. Legnagyobb kialldsa nem haladhatja meg az 1,5
métert, kivéve, ha a lejtd iranyl oldalon bejarati homlokzata van és ehhez tereplépcsé, rampa csatla-
kozik.

= Az éplletek 6sszes hossza a 10 %-ot meghaladd lejtési telken legfeljebb 20,0 méter lehet.

» Ha a telek, foldrészlet lejtése meghaladja a 10 %-ot, az dvezetben megadott homlokzatmagassag a lejté
fel6l 15 %-kal tulléphetd. Amennyiben a foldrészlet lejtése meghaladja a 15 %-ot, a lejtd feldli
homlokzatmagassag a lejtd fel6l 20%-kal 1éphetd tul. A homlokzatmagassagok atlaga ez esetben sem
haladhatja meg az dvezet megadott mértékét. Az épiilet homlokzatmagassaganak szamitasi médja az
OTEK szerint torténik.

= Ha a telek, féldrészlet lejtése meghaladja a 15%-ot, az épllet korul rendezett terep (jarda) a termett
talajhoz képest legfeljebb 1,5 m bevagassal vagy toltéssel létesithetd.

3. sz. melléklet

A nyulvanyos telek kialakitasanak és a tobb telket érinté telekrendezés egyedi szabalyai

A nyulvanyos telek fogalma: A nyulvanyos telek legalabb 3,0 méter széles nyulvannyal csatlakozik a kdzterilethez
a visszamarado telek hatara mellett. (1. sz. abra)
= Anyulvany csak egy telek kiszolgalasara alkalmazhato.
» A teleknyulvany terillete nem szamithaté be a telek teriiletébe, a beépitettség kiszamitasanal (OTEK 1
sz. melléklet 75. pont).

A nyulvanyos telek alakitasanak szabalyai:
= Nyulvanyos telek csak a szabalyozasi terven jeldlt helyeken alakithaté ki.
= A jeldlt terlleten, egylttesen maximum 4 db telek (2 db visszamaradd és 2 db nyulvanyos telek)
alakithato ki, két, egymasmelletti 3,0 - 3,0 méter széles, egymastdl el nem zart teleknyulvannyal. (2. sz.
abra)

Tobb telek egyiittes kialakitasa:
= 5-6 db telek kialakitdsahoz teleknyulvany nem hasznalhato, min. 10,0 méter széles maganut sziikséges
a telkek feltarasahoz. (3. sz. abra)
= 7-8 db, vagy azt meghalad6 szdmu telek kialakitasahoz 12,0 méter széles maganut vagy kézut szuk-



séges. (4. sz. abra)

= Az ut melletti hosszanti fekvés( telek minimalis szélessége (Ut fel6l nézve, a mélysége) 14,0 méter,
ebben az esetben a hatsokert 3,0 méter széles.

= Maganutra, kozteriletre merdleges fekvésl telek minimalis szélessége 16,0 méter, a hatsokert
mélysége minimum 6,0 méter.

4. sz. melléklet
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