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Gomba Koézség Onkormanyzatanak
19/2009.(IX.14.) rendelete

rrrrr

3/2003. (II. 05.) szamu képviselo-testiileti rendelet médositasarol

Gomba Ko6zség Onkorményzat KépviselStestiilete a helyi énkormanyzatokrol sz616 1990. évi
LXV. tv. 16. § (1) bekezdésének felhatalmazéasa alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§. (3) bekezdés c./ pontjdban foglaltak
értelmében a telepiilés helyi épitési szabalyzatirol és szabalyozasi tervérdl szolo 3/2003.
(I1.05.) sz. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) modositasarol a kovetkezd rendeletet alkotja:

1. § A Rendeletben az Ovezetek jelolései az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
jelkulcsanak megfelelden valtoznak.

2. § A Rendelet 3. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,(3) A terv teriiletén a kialakithato telekméreteket e rendelet 11-17. §-aiban
meghatarozott ovezeti eloirdasok tartalmazzak.”

3. § A Rendelet 5. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

L. $ (1) A terv teriiletén a beépitesre szant teriilet - a teriiletfelhasznadlasnak
megfelelden - az alabbi helyi 6vezetekre tagolodik:
a) Lakoteriiletek
— Lf-1:  kialakult falusias lakoteriilet (a telepiilés mar beépiilt részei),
b) Vegyes teriiletek
— VT-1: telepiiléeskozpont vegyes teriilet a telepiilést ellato
igazgatasi,oktatasi kulturalis és egyhadzi intézmények telkeinek
teriilete
— VT-2: atelepiiléskozpont egyéb teriiletei
c¢) Gazdasagi teriiletek
— Gip: Ipari gazdasagi teriilet,
— Ghksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
— G-M: mezogazdasagi tizemi létesitmények ovezete
d) Kiilonleges teriiletek
— K-R: kiilonleges rekredcios és sport teriilet
e) Udiildteriilet
— UH  hétvégihazas (horgdsztanyds) iidiilGteriilet

(2) A terv teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek a kévetkezo ovezetekre ta-
golodnak:
a) Zoldteriiletek
— KP, KK: kozpark és kozkert ovezet, a lakossag pihenését szolgalo,
novényzettel fedett teriilet,



b)

d)

Kozlekedési és kozmiiteriiletek

— KOu-1 dllami kezelésii kozutak évezet

— KOu-2 onkormanyzati kezelésti kozutak 6vezet

Kiilonleges teriiletek

— K-T: zoldfeliileti jellegii intézmények 6vezete, temeto,

— Ksp  sportteriilet ovezete

Mezogazdasagi teriiletek

— M-SZ: szantofoldi névénytermesztés

— M-T: hagyomanyos termel6 ovezet tanyds beépités lehetoségével

— M-GYSZ: gyiimolcs-sz6l6 termesztés

— M-Gy: gyepgazdalkodas

— M-K: kisparcellas gyiimolcs, szol6 és szantoteriiletek ovezete

Erdoéteriiletek

— EG-V: elsodlegesen gazdasagi rendeltetésii erdo, meghatarozo kor-
nyezetvédelmi funkcioval

- EV: elsodlegesen védelmi rendeltetésii erdo

— Ee: egeszségligyi, szocialis, turisztikai funkcioju erdo ovezete
Vizgazdalkodasi teriiletek

-V folyovizek (patakok) medre és partja

- VT: dllovizek medre és partja 6vezete

(3) Védelmi célu ovezetek:

— V-TK: Tajvédelmi Korzet dvezete

— V-TH: Helyi jelentoségii természetvédelmi teriiletek ovezete

— V-V: Felszini vizek és tarozotavak védoovezete

— V-VT: Talajvédelmi évezet

- V-VIT: Vedett természeti teriilet védoovezete —TK, TT
védoovezete

— V-KTT:  Kiemelt jelentoségii, kiilonleges természetmegorzési
teriilet - Natura 2000

— V-F: Ex-lege védett foldvar

— V-L: Ex-lege védett lap”

4. § A Rendelet 6. § (16) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1¢ép:

.(16) Beépitésre szant teriileteken, ahol a csatornahdlozat nem épiilt ki — a
hidrogeologiai védoidomok teriiletét kivéve — ideiglenesen zart szennyviztdarolo

elhelyezése és iizemeltetése lehetséges a szennyvizcsatorna rendszer kiépiiléséig
az alabbi feltételekkel:

a)

b)
¢)

d)

az ideiglenes tarolo akkor felel meg a kérnyezetvédelmi eloirasoknak, ha
vizzaro, nem szennyezi a talajt és a talajvizet, nem szikkasztja a szennyvizet,
vizzaro kivitel ellendrzése a kivitelezés alatt

48 ords idotartamu szivargasproba a hozzdférés garantdlt kizardsdval a

hasznalatbavételi engedély kiadasa elott.
a csatornahadlozathoz valé csatlakozas utan az ideiglenes tdrolot
artalommentesen fel kell szamolni.’

’



5. §

6. §

7. §

8. §

A Rendelet 7. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

7.8 (1) A régészeti lelohelyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pince-,
mélygarazs-, épités, kozmiivesités, egyeb nyomvonalas létesitmények kiépitése,
tereprendezés) illetve telekalakitas engedélyeztetési eljardasa soran a
vonatkozo, érvényes jogszabdly szerint eljaro illetékes orokségvédelmi
szakhatosagot kell megkeresni.

(2) Ha régészeti lelohelyen kiviil esé teriileten foldmunkak soran varatlanul
régészeti lelet vagy emlék keriil eld, az Orokségvédelmi torvény 24. § - ban
foglaltak szerint kell eljarni. A bejelentési kotelezettség az ingatlan
tulajdonosat, az épittetot, a kivitelezot és a lelet felfedezojét egyarant terheli.
Az épitkezés a leletmentés idotartamara (max. 30 napra) ledllithato.

(3) A régeszeti orokség elemei a régészeti érdekii teriiletrdl csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el, ezért e teriileteken a foldmunkdval jaro beruhdzdsok
megkezdése elott regészeti allapotfelmeérést kell végezni, amelynek modszere a
probadsatas. Ennek hianyaban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés
mellett végezheto. E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhdzo
koltségeére — a Pest Megyei Muzeumok Igazgatdsdaga jogosult. A beruhazonak a
régeszeti megfigyeles biztositisa érdekében, a munkadlatok megkezdése elott 8
munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Muzeummal. Amennyiben a
régeszeti érdekii teriileteken végzett régészeti szakfeliigyelet soran régészeti
emlék keriil elo, a tovabbiakban az oJrokségvédelmi torvény régészeti
lelohelyekre és megelozo feltarasokra vonatkozo eldirasait kell alkalmazni.”

A Rendelet 8. §-a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

. (4) Az okoldgiai halozat teriileteit is érintd beépitésre szant teriileteken az épitési
helyeken beliil is ugy kell beépitést vegezni, hogy a zéldfeliiletek dsszefiiggd egységet
képezzenek.

A Rendelet 9. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

. (2) A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén a légszennyezettség egészségiigyi
hatarértékeit kell betartani. A kibocsdtasi hatarértékeket a vonatkozo rendeletek szerint
kell megallapitani.”

A Rendelet 11. § (2)-(3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek és kiegésziil
az alabbi (8) bekezdéssel:

., (2) Az LF-I lakoteriileten elhelyezheto:
a) Lakoépiilet, 1 db, legfeljebb két lakassal, vagy ket egylakasos épiilet
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
c) az épitési ovezet telkein elhelyezheto legnagyobb lakasszamot meg nem halado
szamu egyseget magaban foglalo szalldashely szolgaltato épiilet
d) kézmiiipari épitmény
e) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészsegiigyi, szocialis épiilet

(3) A teriileten megengedett legnagyobb szintteriileti mutato 0,5.”



., (8) Az dvezetben a beépitési mod kialakult, az uj telekosztdasok esetében oldalhataron
allo, vagy szabadon allo, az 6vezeti jelben meghatarozva.”

9.8 (1) A Rendelet 13. § (2) bekezdés els6 francia bekezdésével meghatarozott

10.

11.

12.

13.

,Lakoépiilet” szovegrész kiegésziil a ,,legfeljebb 2 lakassal” szovegrésszel.

(2) A Rendelet a 13. § utan kiegésziil az alabbi alcimekkel és a 13/A és 13/B §-okkal:

» VT-1 épitési dvezet
13/A. § (1) Az dvezet teriiletén a beépitési mod zartsoru.

(2) Az épitesi telkek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatoja 1,0.

(3) A telkek beépitettsége legfeljebb 50 %.

(4) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 7,5 m.

(5) A telkek teriiletének legalabb 20 %-t novényzettel fedetten kell kialakitani
és fenntartani.

(6) A telken beliili zoldfeliiletek minimum 30 %-dra haromszintii (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint) novenyzetet kell telepiteni.

(7) A telkek legkisebb mérete 500 m?.

VT-2 épitési ovezet
13/B. §(1) Az évezet teriiletén a beépitési mod kialakult.

(2) Az eépitesi telkek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatoja 1,0.

(3) A telkek beépitettsége legfeljebb 40 %.

(4) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 7,5 m.

(5) A telkek teriiletének legalabb 20 %-t novényzettel fedetten kell kialakitani
és fenntartani.

(6) A telken beliili zoldfeliiletek minimum 30 %-dra haromszintii (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint) novényzetet kell telepiteni.

(7) A telkek legkisebb mérete 750 m?.”

§ A Rendelet ,,Gazdasagi teriilet teriiletek™ cim alatti alcimének ,,IG gazdasagi tertilet

Ovezete” szovegezése helyébe ,,Gip gazdasagi teriilet dvezete” szdvegrész 1ép, a
tévesen masodikként 13. §-ra szamozott szakasz szamozasa 14. §-ra valtozik.

§ A Rendelet 14. -44 §-ainak szdmozésai 15-45. §-okra valtoznak.

§ A Rendelet Gijraszamozott 15. §-a az alabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:

., (9) Az adllattartas tovabbi részletes szabadlyaira az dllattartdas rendjérdl szolo
onkormanyzati rendelet az iranyado, rendelkezéseit az épitési eljarasokban
kételezoen figyelembe kell venni.

§ A Rendelet Gjraszamozott 17. §-anak rendelkezései helyébe az alabbi rendelkezések

1épnek:



14.

15.

,17.§ (1) A kiilonleges teriiletbe a kastély és az egykori kastélykert teriilete tartozik.

§

§

(2) A teriileten elhelyezheto:

a) Udiiléépiilet,
b) Sportcelu épiilet

c) Vendeéglato és szolgaltato épiilet,
d) Szallashely szolgaltato épiilet
e) Mas célu kivételesen sem helyezheto el.

(3) Az ovezet beépitési modja szabadonallo.

(4) A teriilet beépitettsége.: max.15 %.

(5) Az ujonnan kialakulo telek teriilete nem lehet kisebb mint 2 000 m?.
(6) Az épiiletek legnagyobb épitménymagassdaga 4,5 m.

(7) A telek teriiletéenek min. 60 %-a zéldfeliilet, a burkolt teriilet legfeljebb 10 %
lehet. A zoldfeliilet minden 100 m’-e utan 1 db nagy lombkoronat nevelo fat
kell tiltetni.

(8) Az iidiiloépiiletek brutto szintteriiletének legfeljebb 40 %-ban kereskedelmi,
vendéglato egység is elhelyezheto.

(9) Az ovezetben gazdasagi célu allattarto épitményt elhelyezni tilos.

(10) Valamennyi épiilet nyeregtetovel alakitando ki. A tetégerinc az épiilet
tomegének hosszabbik iranyaval legyen parhuzamos. A tetosik lejtese 25-50 fok
kozotti. A tetosikokon keresztszarny (tetoablak, erkélylefedés, stb.) kialakithato.

(11)A tetohéjalas természetes cserép anyagu legyen.

(12)Az épiiletlabazat — égetett, vagy homok — téglabol, vagy terméskobol
alakitando ki és legalabb 0,35 m magas legyen a mindenkori jardatotol
szdmitva.

(13)Az eépiiletek megjelenésében vakolt, vagy a labazathoz illeszked6 tégla, vagy
termésko legyen. A homlokzati kiegészito burkolas, tagolds és lathato szerkezet
fabol is késziilhet, természetes szinii pacolassal, vagy lazuros festéssel.

(14)Az épiiletek és épitmények (kerités, jarda, pergola, stb.) kialakitisanadl a
természetes épitoanyagok szineit kell alkalmazni, kiilonos tekintettel a fehér, a
homok és az agyag szineire.”

A Rendelet ujraszamozott 20. §-a az alabbi (7)-(8) bekezdésekkel egésziil ki
(7) Kou-1 ovezetbe tartoznak az allami kezelésben lévo kozutteriiletek.

(8) Kou-2 ovezetbe tartoznak az onkormanyzati kezelésben lévo kozutteriiletek.

A Rendelet az Gjraszdmozott 20 § utan az alabbi alcimmel, és a 20/A és 20/B §-
okkal egésziil ki:



K-T Zoldfeliileti jellegii intézmények ovezete

,20/4. § (1) Az ovezetbe tartoznak a temetok. Az 6vezetben csak a temetkezéssel
kapcsolatos rendeltetésnek megfelelé épiiletek helyezhetok el. A
beépitettség maximum 10 % lehet.

(2) Az ovezetben a biologiailag aktiv, névényzettel boritott feliilet
aranya legalabb 60%.

(3) A temeté fenntartasat és iizemeltetését a vonatkozo jogszabalyok
szerint kell végezni.

(4) Zoldfeliileti intézmények a telepiilésen a 200, 822, 3446, 3710, és a
0445/3 hrsz.-u temetokertek.

(5) A telken beliil a telekhatdar menti 10 m-es savot védofasitdas részére
szabadon kell hagyni. A temeto hasznalatbevételével a véddfasitast
haromszintii allomannyal létre kell hozni.

Ksp

20/B. § (1) Az ovezetbe a telepiilés régi sportteriilete tartozik.

(2) Az ovezet teriiletén csak sportcélu létesitmények helyezhetok el.

(3) A teriilet egységesen kezelendo, a beépitettségbe be nem szamitva —
elhelyezheto a pihenést, testedzést, szorakozast szolgalo miitargy és
epitmeény. (kertészeti épitmény, pergola, sétaut, jatszoter, piheno
terasz, stb.)

(4) Az ovezet legnagyobb beépithetisége 2%.

(5) A teriileten elhelyezheto épitmények magassaga nem lehet nagyobb,
mint 4,5 m.

(6) A telek teriiletének min. 50 %-a zéldfeliilet, a burkolt teriilet
legfeljebb 10 % lehet.”

16. § A Rendelet Gjraszamozott 45. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép, és
¢s az alabbi (4)-(5) bekezdéssekkel egésziil ki:

45, § (1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei az alabbiak:

a) 1. sz.melléklet : Fogalom meghatdrozasok,

b) 2.sz. melléklet: Epités lejtds terepen

c) 3. sz. melléklet: A nyulvanyos telek meghatarozasa

d) 4.sz. melléklet: Erozioveszélyes loszfalak elvi
szabdlyozasi metszete

e) 5. sz. melléklet: Mintakeresztszelvények

f) 6. sz. melléklet: Gomba Belteriilet Szabalyozasi terve
[m=1:2000]

g) 7.sz. melléklet: Gomba Kiilteriilet Ovezeti terve
[m=1:15 000]

(4) A Rendelet belteriileti szabalyozasi tervét tartalmazo 6. sz. melléklete
helyébe E rendelet 1. sz. melléklete lep, mely rajzi mellékletként
tartalmazza [Gomba Belteriileti szabadlyozasi terve; m = 1:2000].



17.

(5) A Rendelet kiilteriileti szabalyozasi tervét tartalmazo 7. sz. melléklete
helyébe e rendelet 2. sz. melléklete lép [Gomba Kiilteriileti Ovezeti
terve; m= 1:15000]

(1) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a Rendelet

a)
b)

c)

d)

)

k)

D

3. § (1) Dbekezdésének ,telepiilésszerkezeti” szovegrésze helyébe
,,szabdlyozasi” szovegrész,

6. § (11) bekezdés ,Epitési engedélyt” szovegrésze helyébe ,, Epitményt
elhelyezni” szovegrész,

8. § (1) bekezdés ,,Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdosaganak™ szovegezés
helyébe a ,, természetvédelemért felelos hatosag és szerveinek” szdvegrész, a
(2) bekezdés ,,1996. évi LIII. tv. 16. §-dban” szovegrésze helyébe a
,,jogszabalyokban” szovegrész,

9. § (1) bekezdés ,a 193/2001. (X.19.) Korm. rendelet (egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljaras részletes szabdlyairdl)” szovegrésze
helyébe az ,,a vonatkozo6 jogszabalyok™, és a (8) bekezdés ,,az 8/2002. (I11.22.)
Kom-EiM egyiittes” szovegrész helyébe az ,, a vonatkozo” szovegrész,

10. § (8) bekezdés ,,21/1971. kormany” szdvegrész helyébe a ,,vonatkozo”
szovegrész,

a 11. § el6tti alcimben és a 11. § (1) és (2) bekezdésében az ,,FL-1" szdvegrész
helyébe az "LF-1"" szovegrész,

a 13. § elétti alcimben a ,,TK” szovegrész helyébe az VT jelii” szovegrész,

az ujraszamozott 16. § eldtti ,HU UdiilSteriilet” alcim szovegezésének helyébe
az ,, UH Udiiléteriilet” szovegrész 1ép,

az ujraszamozott 17. § elotti ,Kiilonleges teriilet ovezetei” cim ,,K-T
Zoldfeliileti jellegli intézmények dvezete” alcim szovegezésének helyébe a ,, K-
R jelii Kiilonleges rekredcios- és sport teriilet” szovegrész,

az Ujraszamozott 19. § elétti ,,BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
OVEZETEI - BELTERULET” cim helyébe a ,, BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETEK OVEZETEI” cim 1ép,

az Ujraszamozott 21. § (1) bekezdés ,,49/2001. sz. Korm rendelet” szovegrész
helyébe ,, az érvényes rendeletek” szovegrész,

az Ujraszamozott 29 § elotti alcim ,,Eg-T Elsddlegesen turisztikai rendeltetésii
erdoovezet” szovegezése helyébe az ,Eg-T Elsodlegesen egészségiigyi,
szocialis és turisztikai rendeltetésii erdoovezet” szovegezes,

az ujraszdmozott 32 § elbtti alcim ,,V-TT Természeti teriiletek Ovezete”
szovegezése helyébe az , V-KTT Kiemelt jelentoségii  kiilonleges
természetmegorzesi teriilet— Natura 2000 szovegezeEs,

az ujraszamozott 32. § (1) bekezdés ,,az 1996. évi LIII.” szovegrész helyébe az
,,a vonatkozo” szovegrész,

az ujraszamozott 33. § (1) bekezdés ,,vonatkozdan a 1996. évi LIII. térvény
rendelkezéseit, valamint a védetté nyilvanitasi, 19/1998. (V1.25.) KTM sz.”
szovegrész helyébe az ,, a vonatkozo” szovegrész,

az Ujraszamozott 34. § ,,A teriilethez tartozo helyrajzi szamok: 0279, 0280,
0273, 0270/5 d, 0291/10 j, h, 0289, 0291/9, 0377, 0376, 0374, 0378/1-2.”
szOvegrész helyébe ,, A teriilethez tartozo helyrajzi szamok: 0279, 0280, 0273,
0270/5 d, 0291/10 f, g, 0289, 0291/9, 0377/1, 0377/2, 0376, 0374, 0378/1,
0378/2.” szdvegrész,



q)

1ép

az ujraszamozott 35. § ,,A teriilethez tartozo helyrajzi szdmok: 0270/1, 0270/5
f, 321.” szovegrész helyébe ,, A teriilethez tartozo helyrajzi szamok: 0270/1,
0270/7 ¢, 321" szovegrész,

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Rendelet

a)
b)

©)
d)

e)

f)
g)
h)
i)
j)
k)

D

1. § (3) bekezdése,

2. § masodik francia bekezdésében meghatarozott ,teriiletfelhasznalasi egység
hatarat” szovegrész,

4. § (2) bekezdés masodik mondata,

6. § (8) és (13) bekezdése,

9. § (3) bekezdés masodik mondata, a (4) bekezdés ,,1995. évi LIIL”
szovegrésze, a (6) és (9) bekezdései, a (12) bekezdés ,,2000. évi 43. sz.”
szovegrésze, a (13) és (15) bekezdései, a (16) bekezdés masodik mondata, és a
(17) bekezdése,

12. §-t megel6z6 ,,FL-2 Ovezet” alcime és a 12 §-a.

13. § (3)-(9) bekezdése,

ujraszamozott 15. § (6) bekezdése,

ujraszamozott 16. §-anak (2) bekezdése,

ujraszamozott 18. §-a,

Gjraszamozott 21. § elétti ,BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
OVEZETEI - KULTERULET” cim,

Gjraszamozott 23. §. (2) bekezdés ,,(OTEK 29. § (3)” szovegrésze,

m) Gjraszamozott 38. §-a, 40-42. §-ai és a 44. §-a, illetve a 38. §-a, 40-42. §-ai és a

44. §-ai elotti cimek és alcimek.

18. § E rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit 2009. szeptember 15.

napjatol kell alkalmazni.

Gomba, 2009. szeptember 10.

Lehota Vilmos Kosa Erzsébet Anikd
polgarmester jegyzd
Zaradék:
A rendelet kihirdetése

2009. szeptember 14-én megtortént.

Gomba, 2009. szeptember 14.

Ko6sa Erzsébet Anikd
Jegyz0



